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| - FOLHA RESUMO |

TIPO DO IMOVEL:
Rural / Area / Fazenda
ENDEREGO DO IMOVEL AVALIANDO:
Rodovia estadual MT 412, Km
COORDENADAS GEOGRAFICAS:
15°35'04.3"S 56°05'54.3"W
LINK DE LOCALIZACAO - GOOGLE MAPS:
https://maps.app.goo.gl/6JXASKk9CF3XD5MXKS8
PROPRIETARIO:
Luciano Polimeno — CPF 164.545.678-18
SOLICITANTE:
Juizo da 22 Vara Civel da Comarca de Sao Felix do Araguaia
NUMERO DA MATRICULA
N°® 1.170 — Ficha 1.170 — Livro 02 — Cartorio do 1° Oficio de
Sao Felix do Araguaia-MT
AREA TOTAL DO IMOVEL:
150 hectares de terreno
OBJETIVO:
Obtencao do valor de mercado
FINALIDADE:
Acéo Judicial
METODO UTILIZADO:
Evolutivo
DATA DE REFERENCIA:
01/09/2025
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SECAO 2 - CONSIDERACOES GERAIS
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2 - IDENTIFICACAO DO AVALIADOR )
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PERITO NOMEADO

- MARIO APARECIDO LEITE CANGUSSU PRATES -
CORRETOR DE IMOVEIS

PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI-MT 2.078 F | CNAI 7.265 | BANPAC 429

EQUIPE TECNICA

— ALESSANDRO ZUZA NETO -
CORRETOR DE IMOVEIS

PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI-MT 12.455 F | CNAI 41.045 COFECI | BANPAC 787

- DANILO DE SOUSA LIMA -
CORRETOR DE IMOVEIS

PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI-MT 16.912 F | CNAI 45.312 | BANPAC 1012
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3 - CONSIDERACOES PRELIMINARES )

A avaliagdo de imoveis € um trabalho técnico, complexo, baseado
em normas e critérios especificos. Exige do profissional alto grau de
comprometimento com o trabalho em todas as suas etapas.

A avaliagdo de imodveis baseia-se em fatos e acontecimentos que
influenciam, em cada momento, o resultado do valor do imdével. Nao se
atém a um unico aspecto, muito pelo contrario, faz-se necessario
considerar simultaneamente diversos fatores, inclusive de e utilidade do
bem.

A avaliagao de imodveis constitui uma tarefa ardua e extensa, tendo
em vista todos os dados e fatores a serem tomados em consideracao para
que o trabalho represente um retrato tao fiel quanto possivel da realidade
encontrada.

A complexidade do campo de valoracao e avaliagcdo de imodveis
exige por parte do profissional envolvido uma gama consideravel de
conhecimentos e experiéncias, nao sO técnicas, como também
administrativas, dando uma visao de conjunto do trabalho.

2

Todo corretor de imoveis tem inerente a atribuicao de “opinar’
qguanto a comercializagdo de imdveis, o profissional que possui inscrigao
no CADASTRO NACIONAL DE AVALIADOR IMOBILIARIO, comprovou
por meio de conclusao de curso especifico, o conhecimento das normas
técnicas necessarias para a correta elaboragdo do PARECER TECNICO
DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA.
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4 - BASE TECNICO LEGAL )

LEI FEDERAL N©° 6.530, Art. 3°

“Compete ao Corretor de Imdveis exercer a intermediagcdo na
compra, venda, permuta, e locacdo de imoveis, podendo, ainda, opinar
quanto a comercializagdo imobiliaria.”

Resolucao COFECI N° 1.066/07 - Art. 4° da Resolugcao COFECI
1066/07

“Entenda-se por Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica —
PTAM - O documento elaborado por Corretor de Imdveis no qual é
apresentada, com base em critérios técnicos, analise de mercado com
vistas a determinagdo do valor de comercializagdo de um imovel,
judicial ou extrajudicialmente.”

Ato Normativo COFECI n©° 001 de 2011 - Art. 2°

“Somente podera se inscrever no CNAI, o Corretor de Imoveis,
pessoa fisica, regularmente inscrito e em dia com suas obrigagées
financeiras junto ao Conselho Regional de Corretores de Imdveis, e
que seja, cumulativamente ou alternativamente, possuidor de: ....ll)
certificado de concluséo de curso de avaliagcdo de imdveis,”

LEI FEDERAL N°© 8.078/90 - Cap. V, Sec¢éo IV, Art. 39, Item VIII: “CDC”:

“Colocar a disposi¢cédo produto ou servico em desacordo com as
nomas expedidas pelos orgdos oficiais competentes ou, se normas
especificas ndao existirem, pela Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas ou outra entidade credenciada pelo Conselho Nacional de
Metrologia, Normalizagédo e Qualidade Industrial (Conmetro)”

ABNT/NBR 14653-1

— Dispbe sobre Avaliagdo de Bens — Procedimentos Gerais
ABNT/NBR 14653-2

- Dispde sobre Avaliacdo - IMOVEIS URBANOS
ABNT/NBR 14653-3

- Dispée sobre Avaliacdo - IMOVEIS RURAIS
CPC - CODIGO DE PROCESSO CIVIL

— Artigos 464 a 480, que regulam a prova pericial.
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5 - RESSALVAS )

Este PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
apresenta todas as condi¢gdes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam calculos, analises, opinides e suas conclusdes.

Para o IMOVEL AVALIANDO foi empregado o método de avaliacdo
imobiliaria mais recomendado para o caso e este perito avaliador realizou
pessoalmente os trabalhos de inspecdo, pesquisa, analise, conclusao,
elaboracao e revisdo do PARECER TECNICO.

A elaboragao deste PARECER TECNICO foi realizada em harmonia
com o Coddigo de Etica Profissional, e os honorarios nao estdo, de
qualquer forma, subordinados as conclusées finais do documento.

Este Perito declara que ndo ha nenhuma inclinagédo pessoal em
relagdo & matéria envolvida neste PARECER TECNICO no presente, e o
avaliador ndo contempla para o futuro qualquer interesse no imével objeto
desta avaliacao.

Os valores apurados representam a realidade de mercado no
periodo compreendido entre o inicio e término dos trabalhos.

Este PARECER TECNICO, levou em consideracdo todas as
variaveis possiveis, entre elas os aspectos fisicos como: localizacao,
topografia, testada, profundidade, bem como a vocagéo socioecondmica
do local, regido e municipio em que o imdvel se encontra.
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6 - CONCEITOS |

PARECER TECNICO

Documento elaborado por Corretor de Imdveis no qual ¢é
apresentada, com base em critérios técnicos, analise de mercado com
vistas a determinag¢&o do valor de comercializagdo de um imovel, judicial
ou extrajudicialmente.

Relatério circunstanciado ou esclarecimento técnico emitido por um
profissional capacitado e legalmente habilitado sobre assunto de sua
especialidade.

VALOR DE MERCADO

Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes
do mercado vigente.

AVALIAGCAO TECNICA

E aquela em que estdo expressamente caracterizados cada um dos
elementos que contribuem para formar a convicgao do valor, conforme
descrito na Resolugdo 1066/2007 COFECI, e normas ABNT/NBR 14653-
1, 14653-2, 14653-3.

AVALIAGCAO PROFISSIONAL

E uma opinido sustentavel. Ela ultrapassa qualquer sentimento
pessoal do avaliador. Reflete a tendéncia de mercado e a conclusao do
valor de mercado, derivada da tendéncia apropriada de dados em
conformidade com as normas da pratica profissional.
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7 - PROCEDIMENTOS |

As principais etapas realizadas para elaboracdo deste Parecer
Técnico, estdo relacionadas abaixo:

e |dentificacdo do imovel a avaliar;

e Visita inicial,

e Registro de coordenadas geograficas;

e Vistoria inicial do imével;

e Fotografar o imével com aplicativo especifico;
e Registro das caracteristicas do imovel;

e Pesquisas diversas;

e Pesquisa na regiao;

e Obtencédo de documentos pertinentes;

e Elaboracao, Edigdo e Diagramacao do PTAM;

¢ Emissao de Selo Certificador COFECI / CRECI.
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8 - O PARECER TECNICO )

O PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica foi
instituido pela resolugcdo COFECI 1.066/2007, considerando o disposto no
artigo 3° da Lei n° 6.530/78 que atribui ao Corretor de Imédveis, entre
outras, a competéncia para opinar sobre comercializagdo imobiliaria. Além
disso, o disposto no artigo 39 inciso VIIl da Lei n° 8.078/90 (Cdédigo de
Defesa do Consumidor), diz que deve ser impedido o fornecimento de
servicos em desacordo com as normas expedidas pelos 6rgaos oficiais
competentes ou, na sua inexisténcia, com as diretrizes das normas
técnicas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

O Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios — CNAI, cuja
organizagao e manutencdo estdao a cargo do Conselho Federal de
Corretores de Imédveis, a quem cabe também expedir Certificados de
Registro de Avaliador Imobiliario para os Corretores de Iméveis nele
inscritos. Todo Corretor de Imdveis inscrito no Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobiliarios tem direito a utilizacdo do selo certificador,
fornecido pelo Conselho Regional da jurisdigcao, para afixacao em cada
Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica de sua emissdao. O selo
certificador tera numeracao individual e sequenciada, com mecanismo
que permita autenticacdo e certificagdo de cdédigo de segurancga. O
avaliador foi inscrito no CNAI porque atendeu as exigéncias do COFECI,
concluindo curso de nivel superior em gestao imobiliaria, ou curso técnico
de Avaliagao Imobiliaria.

Tel. (65) 99282-4900 e-mail: contato@gbpericiasjudiciais.com.br Pagina 13




GB PERICIAS 3\
JUDICIAIS E
CONSULTORIA

9 - METODOS DE AVALIACAO |

1 - COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Identifica o valor de mercado do imdével por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis constituintes da
amostra, com objetivo de homogeneizar os mesmos, nivelando e
equilibrando as caracteristicas dos imoveis para corrigir eventuais
distor¢oes de valores por m2.

2 - INVOLUTIVO

Identifica o valor de terrenos com potencial de aproveitamento
econdbmico. Nessa abordagem, parte-se do valor de mercado das
unidades que poderéao ser construidas no local e, a partir desse montante,
subtraem-se todos os custos envolvidos na viabilizagcdo do
empreendimento, o valor remanescente representa o valor atual do
terreno.

3 - METODO DA RENDA

Estima o valor de um imdével com base em sua capacidade de gerar
receita ao longo do tempo. Essa abordagem parte do principio de que o
valor do bem esta diretamente relacionado ao fluxo de rendimentos que
ele pode proporcionar, como aluguéis, arrendamentos ou outras formas
de exploracao econdmica. O valor é obtido pela capitalizacao da renda
liguida esperada, considerando taxas de retorno compativeis com o
mercado e o risco do investimento. E um método amplamente aplicado na
avaliagcdo de imoveis comerciais, industriais ou de uso institucional, nos
qguais a rentabilidade é o principal fator de valorizacao.

4 - EVOLUTIVO

Identifica o valor de mercado do imo6vel por meio do somatério de
seus componentes, considerando o fator de comercializacdo. E o
levantamento do valor de mercado do terreno utilizando o método
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO
DE FATORES, somado a estimativa da “reconstrucao” da edificagdo e
suas benfeitorias, considerando a depreciagédo do imoével tendo em vista
sua idade bem como seu estado de conservacgéao.
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SEGAO 3 - O IMOVEL AVALIANDO
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10 - O IMOVEL AVALIANDO |

A CIDADE E O ESTADO — BASE ECONOMICA

= ey

Mato Grosso € um dos estados mais RIS oo
estratégicos do Brasil, localizado na regido | Sy
Centro-Oeste. Sua extensao territorial o
torna o terceiro maior estado do pais,
abrangendo uma vasta diversidade de
biomas, incluindo o Cerrado, a Amazobnia e
o Pantanal.

Lider na producdo de soja, milho e
algodao, o estado desempenha um papel
fundamental no abastecimento interno e
nas exportacdes agricolas do Brasil.

Com investimentos continuos em
rodovias, ferrovias e hidrovias, Mato Grosso
se consolida como um hub logistico para o escoamento da producgao.

O estado registra um dos maiores PIBs agropecudrios do Brasil,
impulsionado pela modernizacdo do setor agricola e pelo avanco da
industrializacéo.

A presenca de usinas hidrelétricas e investimentos em energia solar
reforcam a matriz energética do estado.

A economia mato-grossense €
sustentada principalmente pelo
agronegoécio, sendo o maior produtor
nacional de grdos e fibras. Além disso, o
setor pecuario é altamente desenvolvido,
colocando o estado entre os principais
exportadores de carne bovina. O setor de
mineracdo, com extragao de ouro e calcario,
também desempenha um papel relevante. A industrializagcdo do
agronegécio vem crescendo, com destaque para as fabricas de
processamento de graos, frigorificos e industrias de celulose.
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O municipio de Luciara esta localizado na
regidao do Araguaia, no nordeste do estado de
Mato Grosso, préoximo a divisa com o estado do
Tocantins e as margens do rio Araguaia. A regiao
é marcada por grande diversidade natural,
composta por extensas areas de cerrado,
pastagens naturais e recursos hidricos
abundantes, configurando-se como uma zona
derelevancia para atividades agropecuarias. O Araguaia é reconhecido pelo
potencial turistico, pela pesca e pela pecuaria extensiva, sendo que Luciara
se insere nesse contexto como um municipio de baixa densidade
populacional, com economia voltada principalmente para a agropecuaria e
a exploracao de recursos naturais.

No aspecto agricola, o municipio e seu entorno apresentam solos de
aptiddo variada e disponibilidade de terras que favorecem, em parte, a
expansdo de atividades ligadas ao agronegdcio. Ha potencialidade para
pecuaria de corte e, em determinadas areas, possibilidade de cultivo de
graos, desde que observadas praticas de correcdo e manejo. Apesar desse
potencial, o desenvolvimento produtivo da regido enfrenta obstaculos
relevantes relacionados ao escoamento da producdo e a insergcdo em
cadeias de valor mais competitivas.

A principal limitagao esta na
infraestrutura de transporte e logistica. Luciara
ndo possui ligacdo rodoviaria asfaltada direta
com os grandes centros consumidores ou polos
de exportacado, dependendo de estradas vicinais
e trechos nao pavimentados, que se tornam
criticos durante o periodo de chuvas. Essa
precariedade encarece o transporte, aumenta
0s riscos operacionais e dificulta a atragao de investimentos agricolas de
maior escala. A auséncia de rodovias pavimentadas, associada a distancia
dos principais mercados e portos, constitui um fator de restricdo que
impacta diretamente na competitividade do agronegdcio local.

Assim, ainda que aregido do Araguaia, onde se insere Luciara, possua
recursos naturais e potencialidades agropecuarias, o entrave logistico
permanece como a principal barreira ao pleno aproveitamento econémico
de suas terras. A limitacdo de acesso adequado e de infraestrutura de
transporte coloca o municipio em desvantagem em relagédo a outras areas
do estado de Mato Grosso, onde a producgdo agricola encontra maior
facilidade para inser¢gcdo no mercado interno e externo.
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APRESENTACAO DO IMOVEL AVALIANDO

O imoével em avaliagdo consiste em uma area rural com
aproximadamente 150 (cento e cinquenta) hectares, localizada na regido de
conhecida como impuca grande, area de varjao, no municipio de Luciara,
estado de Mato Grosso. Trata-se de uma gleba de terras continuas, de
carater essencialmente bruto, sem qualquer tipo benfeitoria implantada a
nao ser uma pequena casarustica. Ao andar no entorno da propriedade, nao
foram constatadas cercas de divisa ou coxos de alimentacao animal.

O acesso a propriedade é limitado, o que representa uma restricao
importante tanto para o uso imediato quanto para a valorizagcdo em médio
prazo. A auséncia de infraestrutura bésica reforca seu carater de area nao
explorada.

Em linhas gerais, o imdével apresenta-se como uma area de potencial
restrito, demandando investimentos em abertura, logistica e infraestrutura
para possibilitar um aproveitamento produtivo ou de valorizagao futura.

Os imoveis rurais do entorno, sdo predominantemente destinados a
pecuaria.

A drea mais imediata aos arredores do imodvel avaliando é conhecida
por ter uso bastante restrito em época de chuva pois trata-se de terreno
plano e baixo, que permanece por longos periodos alagada. O que é
demonstrado pelas fotos e imagens de satélite.

No momento da vistoria ndo havia ninguém no imodvel.
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CARACTERIZACAO DO IMOVEL
VOCAGAO / USO:
e Pecuaria
APTIDAO SOLO:
e PASTAGEM
TIPOLOGIA:
e PROPRIEDADE RURAL
AGRUPAMENTO:
e CHACARAS, SITOS E FAZENDAS
AREA DO IMOVEL CONSTANTE NAS MATRICULAS:
e 150 Hectares
ASPECTOS FisICOS:
Quanto ao terreno:
e Geometria: Regular
e Topografia: Predominantemente Plana
e Tipodo solo: Alagadico
Quanto a edificacao:
Confrontacodes:
e Frente: Rodovia Estadual MT - 412
e Lado Direito: Quem de direito
e Lado Esquerdo: Fazenda Zago
e Fundos: Quem de direito
INFORMAGOES ADICIONAIS:
Cod. Municipio IBGE: 5105309
Bioma: Amazobnia
Limite: Cerrado
Reserva Legal: 35%
Solo: FXd12 / Latossolos / Vermelho-

Amarelo / Gleissolos / Haplicos / Distroficos
Classe: B

Erodibilidade: Baixa
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MAPAS

MAPA - 1
CUIABA X BRASILIA

CUIABA ; BRASILIA

MAPA -2
CUIABA X LUCIARA

LUCIARA
[

CUIABA |8
a a
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MAPA -3
LUCIARA X |.A.

IMOVEL AVALIANDO

MAPA -4
O IMOVEL AVALIANDO
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SECAO 4 - CALCULOS AVALIATORIOS
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11— CALCULOS AVALIATORIOS )

METODO ESCOLHIDO

O método EVOLUTIVO, conforme descrito na NBR 14653,
€ uma abordagem de avaliagdo imobiliaria baseada na ideia de
que o valor de um imovel pode ser estimado a partir da soma
do valor do terreno e do valor das edificagbes e benfeitorias,
considerando sua depreciacdo e evolugdo ao longo do tempo.

Esse método parte do principio de que um terreno possui
um valor intrinseco, enquanto as constru¢cbées sofrem
desgastes e alteragcbes de valor devido a idade, ao estado de
conservacdo e as condicbées de mercado. Para calcular o valor
das edificagcbes, aplica-se o custo de reprodugcdo ou de
reedicdo, que corresponde ao custo necessario para
reconstruir ou reedificar a edificacdo em condi¢cbes similares
as atuais, deduzindo-se a depreciacdo correspondente ao
tempo de uso e ao estado do imdvel.

O valor do terreno é estimado separadamente,
geralmente pelo método comparativo direto de mercado,
utilizando referéncias de transacdes recentes na regido. O
resultado é obtido pela soma dos valores do terreno e da
edificacdo depreciada, permitindo uma avaliacdo objetiva e
fundamentada.

Esse método € amplamente utilizado em avaliacbes para
fins de financiamento, desapropria¢cdes, seguros e estudos de
viabilidade econbmica, pois oferece uma abordagem
estruturada e alinhada as diretrizes normativas.
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COMO O VALOR DO IMOVEL E CALCULADO ?

Para se calcular o valor do imdével somamos o valor da terra nua mais
o valor das benfeitorias.

VI=(VTN +VB)
Vi : Valor imovel
VTN : Valor da terra nua
VB : Valor da benfeitoria
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TABELA DE DEPRECIAGCAO DE ROSS-HEIDECKE

A Tabela de Depreciacido Ross-Heidecke foi desenvolvida como uma
evolugcao dos métodos tradicionais de calculo da depreciagcao de imdveis,
buscando maior precisdo na avaliacao da perda de valor ao longo do tempo.
Seu nome deriva da juncdo dos sobrenomes de seus criadores, dois
engenheiros especializados em avaliagdo imobiliaria que perceberam
limitagdes nos modelos existentes.

Inspirados em estudos estatisticos e na analise de dados de
mercado, Ross e Heidecke desenvolveram um método que considera néo
apenas a idade e o estado de conservacao do imével, mas também fatores
como localizacdao, demanda regional e modernizagao estrutural. Diferente
de tabelas tradicionais, que aplicam taxas fixas de depreciacao, a Ross-
Heidecke ajusta os coeficientes conforme a realidade do mercado,
tornando a avaliagdo mais dindmica e precisa.

Com sua introducéao, a tabela tornou-se uma referéncia para peritos
e avaliadores imobilidrios, sendo amplamente utilizada em laudos técnicos,
pericias judiciais e avaliacdes patrimoniais. Sua aplicabilidade tem sido
especialmente relevante em contextos em que a valorizacdo ou
obsolescéncia funcional do imoével pode impactar
significativamente seu valor real.
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TABELA DE DEPRECIACAO DO IMOVEL

IDADE DO ESTADO DECONSERVACAO
UV - [ s | c ] o [ [ ¢+ ] o | & | I |
1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 39,3 53,1 75,4 100
2,08 2,11 4,55 10 19,8 34,6 53,6 75,7 100
B :: 3,21 5,62 11 20,7 35,3 54,1 76 100
B > 4,35 6,73 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3 100
5,5 5,53 7,88 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6 100
6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 37,7 55,8 76,9 100
7,98 8,01 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77,2 100
9,28 9,31 11,6 16,6 25,7 39,4 57 77,5 100
10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57,6 77,8 100
12 12 14,2 19,1 27,9 41,8 58,3 78,2 100
13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59 78,5 100
14,9 14,9 17 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9 100
16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 44,1 60,4 79,3 100
17,9 17,9 20 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6 100
19,5 19,5 21,5 26 34,1 46,2 61,8 80 100
21,1 21,1 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4 100
22,8 22,8 24,7 29 36,8 48,4 63,4 80,8 100
24,5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3 100
26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65 81,7 100
28,8 28,8 29,9 33,8 41 51,9 65,9 82,1 100
29,9 29,8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6 100
31,7 31,7 33,4 37,2 44 54,4 67,6 83,1 100
33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 68,5 83,5 100
35,6 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84 100
37,5 37,5 39,1 42,6 48,8 58,2 70,4 84,5 100
39,5 39,5 41,9 44 50,5 59,6 71,3 85 100
41,6 41,6 43 46,3 52,1 61 72,3 85,5 100
43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 73,3 86 100
45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74,3 86,6 100
[ 60 |EEE 48,8 49,3 52,2 57,4 65,3 75,3 87,1 100
50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 754 87,7 100
52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 68,3 77,5 88,2 100
B 54,8 55,9 58,4 69 69,8 78,6 88,8 100
B 57,1 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4 100
59,5 59,5 60,5 62,8 66,8 72,9 80,8 90,4 100
62,2 62,2 62,9 65 68,8 74,6 81,9 90,9 100
64,4 64,4 65,3 67.3 70,8 76,2 83,1 91,2 100
66,9 66,9 67,7 69,6 72,9 77,9 84,3 91,8 100
69,4 69,4 72,2 71,9 74,9 89,6 85,5 92,4 100
B - 72 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1 100
74,6 74,6 75,3 76,7 79,2 83 88 93,7 100
77,3 77,3 77,8 79,1 81,4 84,5 89,2 94,4 100
B 80 80,5 81,6 83,6 86,6 90,5 95 100
82,7 82,7 83,2 84,1 85,8 88,5 91,8 95,7 100
B s 85,5 85,9 86,7 88,1 90,3 93,1 96,4 100
88,3 88,3 88,6 89,3 90,4 92,2 94,5 97,1 100
91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95,8 97,8 100
B - 94,1 94,2 94,6 95,1 96 97,2 98,5 100
B 97 97,1 97,3 97,6 98 98 99,8 100
100 100 100 100 100 100 100 100 100
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TABELA DE CLASSIFICACAO DE ESTADO DE
COSERVACAO

A -OTIMO
NOVO - NAO SOFREU NEM NECESSITA DE REPAROS

B - MUITO BOM
ENTRE NOVO E REGULAR

C-BOM
REGULAR

D - INTERMEDIARIO
ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES

E - REGULAR
REPAROS SIMPLES

F - DEFICIENTE
ENTRE REPARQOS SIMPLES E IMPORTANTES

G - MAU
REPAROS IMPORTANTES

H - MUITO MAU
ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR

| - DEMOLICAO
SEM VALOR
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RELATORIO CUSTO UNITARIO BASICO - SINDUSCON

CUB,l'mz ; Sirdu=lom

Custos Unitarios Baalcos ds Construglo i

{NBR 127212004 - CUB 2008) - Julho'2026

05 Eones AhSVD eferem-se 505 Cusios Unilirios BaSioos OF 3\'.'!'-5&11;!!! (CUBITTY), carulscos o S0oro oo 8 Le Fed mF. 2590, oe 1eM2ed &
com a homma Técnica MER 12 72123008 da Assodaclo Brasisia de Momas Téonicas (ASKT) = s corespondeniss a0 mils de Julhof2028. Esies
cusios anEdrics foram caluisdos confiore disposin na ABNT NES 12. 72 2006, com bame = noves projeios, noves memorais desoriivs & nowes.
critérios de orgamentaglo =, portanio, constbuem nova série Rishinoe de custos uniarios, nlo comparives oo 2 anberor, com a designagio oe
LRI

"Ma formagio destes Dosics oniSnos besicos o foram considerados oF Seguirtes Hers, gue devem ser levados em oonty 2 determiracic dos
pregns por maetro guadeado: de n:vrsm;h de mOOrOo Com O rMmpmlmee-meﬂnp!e: COTeSOONGENDes 8 CB0N Cas0 parfcuiar
funcapler, submummeEns, paEdss-dafragma, SaAntes, rebatramentn de (engoi fredtoo; slevadorec), squipamentos £ Inchabaoles, tak coma:
foglies, aquecedor=s, bombas O recalqus, InCireracio, arcondcionadn, caisfaclo, venSacie e evaustio, outrs; peypround iguando nda
classiicado om0 Adrea Consinuda); obras £ senifos compiementares; wbantzaglo, recreagio (plsdnes, campos de esporis), Aardnamento,
En:t!l.l;&:\ - n:nl.ulrﬂ!a;lﬂ 0o condorminio; & ouADs senvicns [que deverm ser discrimdnacios Ao Anexc A - guadm I Imposhos, Baeas =
emoiamenios orionas, projetos: projeios anuitenioos, projelo estutural, projeto o nstalaglio, projeios sspedas; eroneraglo do: corsinstor;
rerenendo do ncompomdor”

whlLDALE IM R

PROJETOS - PADRAD RESIDEMCIAIS

FADAAD BAIXD PADRAD HOAMAL PADRAD ALTD

"1 114075 R=1 asEs 19 -1 41077
FP-£ 2.204.89 o 3533,18 R4 L7155
R-B 2. TE2. 01 R clechylal =36 LBE1.53
Fiz 20e1.52 R-1E 258740

PROJETOS - PADRAD COMERCIAIS CAL (Comarclal Andarss Livres] o CEL (Comerclal $alsa o Lojas)

FADAAD MOFREAL PADRAD ALTD

CAL-8 358326 CAL-8 3 EESBE
CSL-8 05560 CEL-8 33N 6s
CELs 4.093,05 CEL-1 248312

PROJETOS - PADRAD GALPED INDUSTRIAL (G E RESDENCIA POPULAR {RP1Q)

RFEQ 30T 43
al 1.551,01
EnauEcon-iT Data de emissln; 22020025 17:11
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CALCULO DAS EDIFICACOES

Edificagéo 01

Tipo: CASA DE MADEIRA
Idade aparente : 30
Area: 49,00

. Estadode conservagdo
: G - Reparos Importantes

CUB: RS 2.091,52

Valor da Edificagdo : 21.931,68

Valor total da edificacao :

R$ 21.091,52

- Vinte e Um Mil, Noventa e Um Reais e Cinquenta e Dois
Centavos -
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CALCULO DO TERRENO
Avaliagdo de Imével Rural - MCDDM
Mario Aparecido Leite Cangussu Prates o de Avaliacdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3"

Informacgdes Gerais

Solicitante: Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso Data da Solicitagdo: 01/05/2025
Proprietario: Luciano Polimeno Data da Vistoria: 07/08/2025
Endereco: Rua Franquilina Batista dos Santos, 178 Data do Laudo: 01/09/2025
Complemento: Matricula: 1.170 - Ficha 1.170 - Livro 02 -Cartério 12
Bairro: Jardim das Oliveiras Objetivo: Obtencao do valor de mercado
Cidade: Rondondpolis UF: MT CEP: Finalidade: Laudo pericial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Projeto do Imdvel
Area: 150,00 ha Area: ha Area: ha Area: -  ha
Construida: 60,00 m? Construida: m? Construida: m? Construida: m?
Mdédulo Fiscal: 80,00 ha Médulo Fiscal: ha Médulo Fiscal: ha Médulo Fisc ha
ITR GEO Area Considerada
Area: 150,00 ha Area: ha Area: " - ha < Projeto do Imovel
Construida: m? Construida: m? Construida: B - m?2 < Projeto do Imovel
Mddulo Fiscal: ha Médulo Fiscal: ha Médulo Fiscal: " 80,00 ha < Matricula
Caracteristicas do Imével
Topografia: Plano Cons. Do Solo: FXd12 -SiBCS
Drenagem: Area de varzea Estradas Internas: N&o Possui
Textura: Arenoso Melhoramentos: N3o Possui
Util. Economica: N&o Possui Profundidade:
Aproveitamento: N3o utilizado Pedregosidade:
Pot. Produtivo: Pecudria Erosdo: CLASSE SOLO: B / SUBCLASSE 3
Benfeitorias: N3o Possui Precipitagdo: Erodibilidade hidrica 2
Altitude:

Valor de Mercado

RS 644.100,00
( SEISCENTOS E QUARENTA E QUATRO MIL E CEM REAIS )

Comentarios Gerais

O imodvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de serviddes, 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais,
vinculos e desapropriagGes que onerem o bem avaliado.

Responsavel Técn Mario Aparecido Leite Cangussu Prates

Telefone de Contig5 9 9911 1555
Assinatura:

Identificacdo:  CRECI-MT2.078 / CNAI 7.265
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"Mario Aparecido Leite Cangussu Prates udo de Avaliag¢do - Precisdo e Fundamentac¢do conforme NBR 14.653-3
Roteiro do Acesso ao Imével
Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Coordernadas
Latitude: 11°4'35,880
Longitude: 51°2'38,256

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitacdo da area
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Mario Aparecido Leite Cangussu Prates

udo

de Avaliacdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3:

Enderego: Zona Rural de Luciara - Impuca Grande

Bairro: Impuca Grande Cidade: |Luciara |UF:|MT
Area de Terreno (ha 150,00 Area Construida 0,00

Situacdo: Desfavoravel Preco Anunciadd

Hidrografia: Ruim Fonte: N/A

Topografia: Plano Informante: N/A

Benfeitorias Contato N/A

Classes de Solo

| lilw(a) 150,00 | 100% [IVe,s Vile,s

Ils llle Vw(a) Vil

lle llle,s Vie Aterreno(ha| 150,00 100%
lle,s Vs Vle,s ,Indlce 64%

llls 0,00 0% |[IVe Vlle Calculado:
Observagodes:

Enderego: Zona Rural de Luciara

Bairro: Cidade: |Luciara |UF: |MT
Area de Terreno (ha 8000,00 Area Construida

Situagdo: Muito boa Preco Anunciadd RS 65.000.000,00 ﬁ
Hidrogréfia: Muito bom Fonte: Oferta

Topografia: Moderadamente Ondulado |Informante: Bento Imdveis - Rural

Benfeitorias Contato 65 9 9695 5010

Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vile,s

Ils llle Vw(a) Vil

lle llle,s Vie Aterreno(ha| 8000,00 | 100%
lle,s 8000,00 | 100% |IVs Vle,s indice 749%

lls Ve Vile Célculado: 0
Observagdes:

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-mt-luciara-zona-rural-80000000m2-RS65000000/id-33024273/

Enderego: Zona Rural de Luciara

Bairro: Cidade: |Luciara |UF:|MT

Area de Terreno (ha 1331,00 Area Construida

Situagdo: Boa Preco Anunciadd R$ 8.000.000,00 ﬁ
L

Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta e

Topografia: Plano Informante: IBR EMPREENDIMENTOS =

Benfeitorias Contato 17 9 8829 4848

Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vile,s

Ils llle Vw(a) Vil

lle llle,s Vie Aterreno(ha| 1331,00 | 100%

lle,s 1331,00 | 100% |[IVs Vle,s indice 24%

lils IVe Vile Calculado: 0

Observagdes:

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-mt-luciara-zona-rural-13310000m2-RS8000000/id-27390127/
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Enderego: Zona Rural de Luciara
Bairro: Cidade: |Luciara |UF:|MT
Area de Terreno (ha 1017,69 Area Construida | —————
Situagdo: Boa Preco Anunciadd RS 8.500.000,00 _ﬁ
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta *
Topografia: Plano Informante: Viva House T
Benfeitorias Contato 11 9 5300 4856

Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha| 1017,69 | 100%
lle,s 1017,69 | 100% [IVs Vle,s indice 749%
Ills IVe Vile Calculado: i
Observagoes:

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-mt-luciara-zona-rural-101769000000m2-RS8500000/id-7390727/

Enderego: Varjao Luciara
Bairro: Cidade: |Luciara |UF:|MT
Area de Terreno (ha 850,00 Area Construida
Situagao: Boa Preco Anunciadd RS$ 1.900.000,00
Hidrogréfia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante:
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha] 850,00 100%
lle,s 850,00 | 100% [IVs Vle,s indice 249%
lils IVe Vile Calculado: 0
Observagdes:
https://mt.olx.com.br/regiao-de-rondonopolis-e-sinop/terrenos /terra-p-3000-bois-muito-pasto-e-agua-em-abundancia-
Enderego: Zona Rural de Luciara
Bairro: Cidade: |Luciara |UF:|MT
Area de Terreno (ha 1243,00 Area Construida
I
Situacdo: Boa Preco Anunciadq R$ 12.000.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante:
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) VI
lle llle,s Vle Aterreno(ha| 1243,00 | 100%
lle,s 1243,00 100% [IVs Vle,s indice 24%
llls IVe Vile Calculado: 0
Observagdes:

https://mt.olx.com.br/regiao-de-rondonopolis-e-sinop/terrenos/fazenda-a-venda-em-mt-dupla-aptidao-1425174490?lis=listing_1100
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Enderego: Zona Rural de Luciara
Bairro: Cidade: |Luciara |UF:|MT
Area de Terreno (ha 5000,00 Area Construida :
Situagdo: Boa Preco Anunciadg R$ 35.000.000,00 S e
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: “ ——

. . (Y O =
Benfeitorias Contato
Classes de Solo

| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha| 5000,00 | 100%
lle,s 5000,00 | 100% |IVs Vle,s indice 74%
lils IVe Vile Calculado: i
Observagoes:
https://mt.olx.com.br/regiao-de-rondonopolis-e-sinop/terrenos /fazenda-1-033-alqueires-5-000-ha-em-luciara-mt-
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Homogeneizagdo de Dados
A.de F. Transpo Topogra Hidrogr  Uso ; Produto  Unit-ha
A Vlde Mercado Unit/ha . ,,p Situagdo p‘ E e e Area N/A
Terreno  Oferta sicdo fia afia terras Fatores Homo
1 R$65.000.000,00 8000,00 0,90 RS 7.312,50 1,000 0,842 1,111 0,615 0,865 1,250 1,000 0,62 RS 4.551,92
2 RS 8.000.000,00 1331,00 0,90 RS 5.409,47 1,000 0,889 1,000 0,615 0,865 1,053 1,000 0,50 RS 2.693,85
3 RS 8.500.000,00 1017,69 0,90 RS 7.517,02 1,000 0,889 1,000 0,792 0,865 1,053 1,000 0,64 RS 4.818,22
4 RS 1.900.000,00 850,00 0,90 RS 2.011,76 1,000 0,889 1,000 0,792 0,865 1,053 1,000 0,64 RS 1.289,49
5 R$12.000.000,00 1243,00 0,90 RS 8.688,66 1,000 0,889 1,000 0,696 0,865 1,053 1,000 0,56 RS 4.891,22
6 RS 35.000.000,00 5000,00 0,90 RS 6.300,00 1,000 0,889 1,000 0,792 0,865 1,176 1,000 0,72 RS 4.513,21
Média RS 6.206,57 Média RS 3.792,99
Desvio 2338,44 Desvio 909,19
Coef. de variagdo 0,38 Coef. de varia¢do 0,24
Média Saneada RS 4.293,68
Limite Inferior RS 2.655,09
Limite Superior RS 4.930,88
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 1
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor de M d = RS 644.100,00
alor de lercado 20,00 R$4.293,68 1,00 s ’
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersao
. 0%
Numero de Amostras Coletadc 6 2 2 3 A 3 3
Numero de Amostras Saneado 5 -10%
Limite Inferior (p/ha): RS 2.655,09 -20%
Média Aritmética (p/ha): RS 3.792,99 30%
Limite Superior (p/ha): RS 4.930,88 a0
Média Saneada (p/ha): RS 4.293,68
-50% L
T. de Student: 1,533
Desvio Padrio: 909,19 “60%
Coeficiente de Variagdo: 0,240 R$6.000,00
R$5.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE
R$4.000,00
Resultado(p/ha): RS 623,41 R$3.000,00
Inferior (p/ha): -19,67% RS 3.169,58 R$2.000,00
Superior (p/ha): 14,12% RS 4.416,39 R$1.000,00
Amplitude Total 33,78% RS
COSIG N CN  S I < KON N < N
\)'000 ‘)000 "?ooo 7000 \)'«Ooo %, )'000 %"o 9000 Joo
% % % "o o @ ‘9 "o "% Qoo

Comentarios sobre o calculo
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CALCULOS FINAIS
VALOR DO TERRENO R$ 644.100,00
VALOR DAS EDIFICACAO R$ 21.931.68
VALOR TERRENO + EDIFICACAO R$ 666.031,68
VALOR TOTAL DO IMOVEL R$ 666.031,68

VALOR TOTAL DO IMOVEL

RS 670.000,00

Seiscentos e Setenta Mil Reais
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12 - FUNDAMENTACAOQO E PRECISAO )

Fundamentacdo
Tabela 4 - Grau de fundamentagé@o no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

ltem  Descricao

1 Caracterizacdo do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

4 1 Ponto
3 Apresentacao dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem 2 Pontos
4 Origem dos fatores de homogeneizacdo (conforme 7.7.2.1)

Publicagoes 2 Pontos
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

Intervalo admissivel maior que o permitido 0 Ponto

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo de tratamento por fatores
ltem  Descricdao

1 Pontos obtidos
7 Pontos

2 Itens Obrigatérios
Verificar pontuacdo na Tabela 4 - Permitido todos no minimo Grau |

3 Grau de Fundamentacdo Obtido

Precisdo
Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1 Amplitude do Intervalo de Confianca Obtido
33,78%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau ll
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13- CONCLUSAO )

Apds minucioso exame técnico do imével avaliando, e pesquisa
sobre o mercado imobilidrio local, com a analise de dados,
concluimos que os valores observados sdo consistentes com as
condigcdes do mercado na regido.

Todo o processo de avaliagcao foi conduzido em conformidade
com as normas técnicas aplicaveis, como a Resolugdo COFECI
1066/2007, NBR 14.653-1 e NBR 14.653-3, e quando necessarios com
as disposicoes do Codigo de Processo Civil, visando garantir a
precisdo e a imparcialidade do trabalho pericial.

Foi também respeitada a metodologia de avaliagcao
estabelecida, assegurando que todas as etapas fossem seguidas de
maneira rigorosa, buscando sempre a maior transparéncia e a melhor
fundamentacao dos valores atribuidos ao imovel.

Portanto, com base nos exames realizados e na pesquisa de
mercado, bem como todos os calculos avaliatorios, afirmamos que os
resultados obtidos refletem de o valor de mercado estimado do
imovel, em harmonia com os pardmetros técnicos e legais que
orientaram o desenvolvimento desta avaliagéo.
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14 - DECLARACAO DE AVALIACAO )

A GB PERICIAS através de sua equipe técnica:

MARIO APARECIDO LEITE CANGUSSU PRATES, - CORRETOR
DE IMOVEIS —-CRECI-MT 2.078, - Cadastrado no Conselho Regional dos
Corretores de Imdveis - (CRECI-MT 192 Regido) — PERITO AVALIADOR
IMOBILIARIO - CNAI 7.265 - Registrado no CADASTRO NACIONAL DE
AVALIADORES DE IMOVEIS - Conselho Federal dos Corretores de
Imoveis (COFECI) - Cadastrado no BANPAC - (Banco de Peritos
Avaliadores e Corretores) — 429, RG 0510481, CPF 396.556.360-00;

ALESSANDRO ZUZA NETO, - CORRETOR DE IMOVEIS -CRECI-MT
12.455, - Cadastrado no Conselho Regional dos Corretores de Imoveis
- (CRECI-MT 192 Regido) - PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO - CNAI
41.045 - Registrado no CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE
IMOVEIS - Conselho Federal dos Corretores de Imdéveis (COFECI) -
Cadastrado no BANPAC - (Banco de Peritos Avaliadores e Corretores)
- 787, RG 0937449-3, CPF 545.132.191-49;

DANILO SOUSA LIMA, - CORRETOR DE IMOVEIS -CRECI-MT
16.912, - Cadastrado no Conselho Regional dos Corretores de Imdveis
- (CRECI-MT 192 Regido) - PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO - CNAI
45.312 - Registrado no CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE
IMOVEIS - Conselho Federal dos Corretores de Iméveis (COFECI) -
Cadastrado no BANPAC - (Banco de Peritos Avaliadores e Corretores)
-1012, RG 3118669-6 CPF 050.853.851-63;

Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA - P.T.A.M. N° 109674 relativo ao imével objeto
desta avaliacao.

Cuiaba-MT, 2 de setembro de 2025.

GB PERICIAS
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SECAO 5 - RELATORIO FOTOGRAFICO
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15 - RELATORIO FOTOGRAFICO |

FOTO 01

Morio Pra

FOTO 02
e

Tel. (65) 99282-4900 e-mail: contato@gbpericiasjudiciais.com.br Pagina 42




GB PERICIAS 3\
JUDICIAIS E
CONSULTORIA

FOTO 03
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Av, Lifelo P L2

FOTO 04
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FOTO 05

O7/08/2025 08:28
LI 25l 8 5173 14 1367
Morio Protes - Perito Avalicador imokiligrio
CRECI-MT 2,078 CRALT 265
PROC, DRO3I208-31. 2008.5-11. 0017

™

FOTO 06
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FOTO 07

Morio Pro
CH

FOTO 08
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FOTO 09

11°4°36,3
Morio Prates - Pe

FOTO 10

Morio Praotes -
CRELY-
PROC. O
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Morio Prate
CRECH-h 1 CNAT 7 265°
RROC. 0 201878, H
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FOTO 13

s A0S 5]
) Mario Prates - Perito Avaliod

CRECI-MT- 2,078 CNAI T ;

PROC, G03208-22 2018.5 110

FOTO 14

11°4"
Morio Prate
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SECAO 6 - ANEXOS
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ANEXO | — MATRICULA )

Cartorio do 1.0 Oficio

Rephrive de Imdveln g Cirevamtrigle da Cemarce de Sde Filc ds daguala Wil Sddiss
Livra W* 1 REGISTRO GERAL

_';"?fqriln- ,.Elinl- .Edrﬂ.ii

— DFITAE —

BATRIOEA FIfEL

1,770 1,770

Comarca de Séa Félin do Argeela — ML

|MGUE L'- Uz lote de terrcs, aituddo no Municlpio de Tucimrn, neata ,r;
Comaren de S2o Mélix do Aragunin, Fetade de [ate Grosgso, com & Zren
de 150,00 ha, {Centc e cinguents hectaresz), decmembrode da drec maior
de 2,457 ha, denominada "Pagzenda Xoventina", encontrando-ge o drea
desmepbrade dentro dos seguintes limites e confrontegles:Comega pelos
lif=1, erevade nas divisgs das terres de Ontlos Schumonn Filho e fer =
ras de Menrique de Cliveirg e Segue com o rule mammético de OEOOYY o
8 digtincin de 1.286 metros, até o MP-2. Decte segue com terrss de /
Legncrde Terer com © rums n:;gn,e'-tj..:a do STEOO'EW & 1 :1.151:5:1;;;'_5_ de I
1.167 metroa até o 3E-3, Deptn Jogue com terras de Henrigue de 011 -
veira com © rumo magnétice de OFOO'S e a distinela de 1.28¢ metros,
ate o P-4, finclmente sepue com terrns de Carles Schumsnn Filho ¢
com © rumo mognetico de STE00'IE e & distaneic de 1.167 metrog até o©
LF-1, ponto ds partidz. Tudo conlorme Demorial deseritive firmedo pe-—
lo BT, larco A.A. Santos-CREA 2643/TD-IT, em dats de 12/05/83. Com Te
gisztro anterior sob o nf RB.01 de masrieuia 5591 de ordex do livro nt
02 do Comarea de Borrs do Sargns-if, PRCPRIETARIOS: HENRIQUE DE OLI -
VEIRA, & sua mulher, ANADIR DUFFEI DE OLIVEIRA, bresileiros, cosados)

ne roegime de comumhfc de bens, ele agricultor, ela do lar, residentes

e domieilindos no cidade de Harro do Garpog-IT, :1 iz Liberdande, 92,/
ele portador de CI. RG/m?1.013.735/551/TR, e inseritos no CFF sob o /
n#060 480 569/15. Sfo Pelix do Arcgusla, 26 de sgoste de 1,933.Bu, —

@ : Zat., dotilegrafed.su, Jﬂ,bL_ _Dg;;ial, subscrovi.

- e

Ba01- 1,770~ =Trotogolot 1,774=— =Fla:2G6= Por Eaerditura Pdblica de

Coupra e Vemdn, lovrada neno Totps do Cartdria de D0 Oripin de Bapwa l_."
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1.770 1.TH0 VERED

IMOVEL: 30 Garens-im, no livre ne4d, ia £1a.70/71, en data de 12 de
mgoete do 1.983, os proprietdrdcs jd citades ¢ guelificodes no snver—
a0, venderam pelo volor do COr8l.c00.000,00(Iha: milhfe ¢ quinhentos
mil eruzeircz) a totalidade do imdvel objeto desta matrfeulas, 2o Sr./
EMILIG FEREZ CHADAS NETO, bresileirs, solteiro, comerciante, residen-

4o e domieilindo a AV, lin. Jolc Alberte, n®ld no cidode de Barre do/
Gargac=iT, portador da CNI/RG,.nfl.T785.2986=55F/FRt, inserito no CFT sob
o nkd52,926 719/91.70 cto do cseritura forom oprescntados oa Sesuin -
teg conhecimenio de impostog pomos ¢ coertidfes: Dogumento de Arreccds
gio = DAR, medels 1, no walor total de Cr{l0.000, o0ftrinsn mil eruzgi
roa), referente o guitcefe do ITEI, conforme suin nf985/83, awvalioda/
en Crfil.500,000,00, devidomente cutenticndn om 11/08/81; Certidfes A
Negantivaa figeaia; Recibo Certificnde de Codesiro do INCHA, nEgll 059
T01.858/2, dren total:Z2,457,0- Méd. Tizecl:D0,0 -N2 de Nédulos:ls,3s/
fragie minima de porcelamente: 25,0, referente zo exereicio de 1.982;
Certifidfio Negative porc com o IHDT n®271/33, expedidn em 17/05/83,/
revelidada em 11/08/63.350 Felix de Aragunin, 26 do egosto de 1.983. s

Eu,#“_j::., detilografioi. Do plod Orieinl; subscre
- B
vi. -= : e R e

S = -

B=(G2-1,770-Frotogcle; 27,7 W0-Fls,.172~Fm, 8,05,2002-For Fgeritura Rib11
cn da Compra & Vanda, lavrada ns fls. 238/240, do livre n. 161, do 29

Tabalido de Fotaa, da cidade e Compren de Monte Aprasivel, Wtodo de®

Sic Faule, datada de 15/02/2001, o propristirio 3r. BEILIC FFRFZ CHp-
GAS NFTQ, portador de Cfdula da Igentidsde RG n. 1.785.298-53F/FR,ing

grito no CEF =ob ne 452.925 19—91, aalteirn. minrr. cmmianta. do=
miciliade na ruam Inuiapendunta digo, Rua Ird.-uperﬂanr::ln. n? l. '|"5.1.. bpir-

ro Bfio Sebaatino, em Barra do Gurgas-MT, vendesu pele valor de B$I5 .00

CONTINUA HAFICHA NP
1.770=- 02
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12 TABELIONATO E REGISTRO DE IMOVEIS
| Livro N* 2 REGISTRO GERAL

;&t&'}nf,&nnftmo: 1‘?.‘!::\‘.1.:# Tmn‘rl.rfma ,ﬁ" f@gﬂnﬁ -C‘? rvalis
Ofcam Efstva Ofigial §ubsiiuis Encrewants Juramasiada
M 007 COMARCA BE A0 FELIX DO ARABUAIA - MT

U0 {TRINTA E CINCO MIL REATS], a totalidade do imovel objeto desta matricula, que
passou 4 denomimar-se “ESTRELA D'GUIA® ac Sr. ANTONIO TINARELLI
GALORQ, portador da Cédula de Identidade RG n, 6.313.309-55P-8P, inscrito no CPF
sob n. 704.757.178-72, Corretor de Iméveis, casado com CECILIA MARCIA TINEREL
GALORO, portadora da Cédula de [dentidade RG n. 28 100.091-8-55P-5P, inscrita no
CPF sob o n. 445 816.701-44, senhora do lar, sob o regime da comunhfio Universal de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, nos termos da escritura de pacto antenupcial registrada
sob o n. 7443, no Candrio de Registro de Imoveis da Comarca de Monte Aprarivel-SF,
domiciliado ¢ residente ma rua Olave Bilac, sob n 73, centro, na cidade de Monte
Aprazivel-SP, todos brasileiros. No ato da escritura, constou que o imdvel esti cadastrado
no INCRA, da seguinte maneira: Codigo do imovel 901 270 111 287 4, drea total 150,0|
ha, médulo rural: 64,4; n" de médules rurais: 2,33; mdédulo fiscal 30,0; n° de modulos
| _fiscais: 1,87; fragio minima de parcelamento: 4,0; classificacio do imdvel: Pequena
| propriedade produtiva; Indicaciio para localizagio do imével: margens do Rie
[ Xavantina, conforme CCIR 1.998/1.999, expedido em nome de Emilio Perez Chagas
Neto; e, ITR 1996, 1997, 1998, 1999 e 2000, também expedidos em nome de Emilio Perez
Chagas Neto, recolhidos através de DARF, os quais ficaram arguivados naquele
Tabelionato através de fotocapia , na pasta n.002, sob n. 075, Pelo outorgante vendedor,
foi dito que ndo sendo empregador ou obrigado a contribuir como tal para o INSS, ndo
estando vinculado 4 Previdéncia Social e nem sujeito ds restrigdes da lei n. 8.212/91 e do
Decreto 356/91 esta 1sento da apresentagio da CND, conforme Ordem de Servigo n 207,
do INSS, de 08 de abnl de 1999, publicada no Didrio Oficial da Unido de 15 de abril de
1999, por ndo industrializar seus produtos, ndo efetuar vendas a consumidor no varejo,
nem a adquirenies domiciliados no exterior; e meste ate, Pago o 1TBI, no valor de RS
705,90, referente a guia n. (ndo consta), avaliada em R$ 3500000, expedida pela
Prefeitura Municipal de Luciara-MT, em data de 23/03/2001; Certiddo negativa de débito
Estadual n, 016/2002, datada 23/05/2002, Certiddo negativa de débito para com of
IBAMA n. 51 021 003, datagdage 20/05/2002, validade: 20 dias. Sio Félix do Arapuaia,

28 de Maio de 2002 Eu 7 < Eserevente, digitei. Eu, ml,
stibscrévi. e T v
I

w

—

Rua Jofo Irineu da Silva, 262 - Fone: (86) 5221385 - CEP. TRET0-000 - 530 Féllx do Araguaia - MT
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Matrlculs Ficha
S o (e

Erotocolo;36.894, em 11,10.11. Feito da Escritura Pablica de Compra e V.

£ Z_QE.-‘EEI'I do Livro n. 0755, em 31.08.11 do Oficial de Registro Civil 535 Pe:;:::
‘paturais ¢ Tabelifie de Notas de S3o José do Rio Preto - SP, ANTONIO TINARELLI
ALORO, RG n. 6.313.309-85P/SP ¢ CPF 704.757.178-72, agropecuarista, ¢ sua mulher
na CECILIA MARCIA TINEREL GALORO, RG 28.100.09]1-8-SSP/SP e CPE
“iE 1 ﬁ.‘?:ﬂll-#-‘i, vendedora, brasileiros, casados no regime de comunhiio universal de bens
+ vigencia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados em Monte Aprazivel - SP. Rua Jost
Andrade Junguerra 1,183, Vila Araujo, venderam pelo valor de R5-104.000,00 (CENTO
[} QUATRO MIL REAIS), a totalidade do imével objeto desta matricula, ao Sr.
RIPEDES GUILHERME QUEIROZ, RG 16,929 624-SSP/SP ¢ CPF 002.572.028-70,
merciante, casado ng regime de comunhio parcial de bens, na vigencia da Lei 6.513/77,
pim Silvana Maria dos Santos Queirez, RG 15.413.101-5-S8P/SP, e CPF 085.355 288-
, do lar, brasileiros, residentes ¢ domiciliados em Sao José do Rio Preto - 5P, Rua Goids
677 - Vila Ipiranga. No ato da escritura foram apresentados os seguintes documentos:
[.'.'E_R 2006/2009, codigo do imovel:901.270,111.287-4, area:150,00ha; Municipio de
ciara - MT; CND referente ao I'TR, NIRF 6.058.169-7; CND 03652 ¢ 03653 expedidas
lo IBAMA; e neste ato, DAM pago no valor de R$-2.080,00 refere guia avaliada
R3-104.000,00 expedida pela PM de Luciara - MT, provando o paghmento do ITB! e
HDEII]I]ET#HTS expedida pela SEFAZ em 22.09,11. Emolumentos: B4587. SELO
11 AL:ABF92148, 880 Félix do Araguaia, 14 de Qutubro de 2011 SETEYE
gitei, En, WY Ofigi s»«:rerl,-i.gr - w— 4

A I e e e e
R e e e e S S = e [ e S e

L

R04-1,770-Protocolo: 38.200-Ey, 14.01.20013- Feito da Eseritura Pabliea de Compra e
V

I

enda, de fis. 35v/36, Co liveo 2. 18, do Cartorio do 27 Oficio, desta cidade, data de
/0172013, os proprictirios EURIPEDES GU/LEERME OQUEIROZ,  CI-RG n°
16.929.624-557-5P ¢ CPF/MF .. 002.572.028-70, comercignle e sun esposa Sra.
SILVANA MARIA DOS SANT 'S QUEIRCZ, ncitadora da CI-RG n® 15.413.101-5-

GO0, 00 (VINTE MIL REALSY, A wralidade do fir vel obdo desta matriculs, gue passcua
inar-se "FAZENDA M ARIA CLARA W', a0 Sr. LUC'ANG POLIMENO |
siletro, solicire, comercianie. neeido no ai VA 1L 19T, Alho de Dorval Palimeno e de
arlene de Soura Potiing no, port.dor da U200 g0 27550553-85P-5P ¢ inscrito no CPEME

apiby o n® 164, 545.678-15, residecie e dori <iison ma Roa Frangeilinag Batista dos Santos n
CONTINUA NA FICHA Ne.

oo 3
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1° TABELIONATO E REGISTRO DE IMOVEIS
Livro N* 2 - REGISTRO GERAL

Marilene Lino Lemos Alpisio Ferreira Lamos M2 Elizabete G. Carvalho
el Bt il subsneh Excpevente Juramsenieds
——  Matricula e Flcha %
1770 ] 003 J COMARCA DE SAO FELIX DO ARAGUAIA - MT

178, bairro Jardim das Oliveiras, Rondondpolis-MT. No ato da escritura, foram apresentados
05 seguintes conhecimentoes de impostos pagos e certiddes: Em nome do vendedor: CND-
IBAMA n, 3306267, SEFAZ-MT, referente ao ICMS, TPVA e fins gerais n. O008740730;
CWD Trabglhistas n® 153879012013, Certidio de Distribuigio Primeiro Grau Acgdes
Execucdes Civeis e Criminais n® 376910: DAM, recolhide em 21/12/2012 zob n. 282012,
Da vendedora: CND-IBAMA n® 3306270, SEFAZ-MT, referente ao ICMS, IPVA e fink
gerais n. 0008740758; Certiddo Conjunta Negativa de IDXbitos Relatives aos Tributo
Federais e a Divida Ativa da Unido, da SRF do Brasil; Certidio negativa de débito
Trabalhistas n® 15388252/2013; Certiddo de Distribuicdo Primeiro Grau Acbes e Execughe
Civeis e Criminais n® 57681 1; Certiddo de distribuigiio Primeire Grau Agdes e Execugde
Civeis & Criminais n® 362625; CND Trabalhistas n. 14487046/2012. Foi apresentada Guia
Informasio do TTBI da Prefeilura Municipal de Luciara-MT, avaliada em RS 71.490,0
valor recolhido RY 1.429.80, conforme guia de informagdio n® 00153/2012, data 21/1220012
Prefeitura Municipal de Luciara-MT; CCIR emissdo 2006/2007/ 20082009, codigo d
imdvel rural: 901 270 111 287-4, drea total 150,0000 ha, devidamente guitado. Ok
outorgantes vendedores, declararam sob as penas da Lel que ndo sio responsaveis direto
pelo recolhimento a Previdéncia Social Rural, nio estando incluso nas exigéncias da Lei n.
B.212/91 e posteriores alieraghes, para apresentacio da ONIRINGS.E. neste aio,. CNID
Relativos ao Imposto Sobre a Propriedade Termtorial Rural - NIRF - 6.058.169-7, emiudp
em 15/01/7013, validade até 14/07/203, pela SRF do Brasil, via internet. Emolumentos R§
ELO DIGITAL:AFB 84255530 Félix do Araguaia, 17 de Janeiro df

- te, digitei.Eu, =S al, subscrevi,---eamemeeeamana-

- e g o

lt.USﬁ.TTﬂ.&'rutmpln:3&.33!&_. Feito da Escrifura Pablica de Hipoteca, lavrada as
10620007, do Liveo o, ED-11, em 310113, do 2° Cantdrio de Motas e Protestos ¢ Oficial d
Registro Civil e Pessoas Juridicas de Pedra Preta - MT, LUCIANO POLIMEND, portador di
CI-RG n 23.350.883-55P-5P e inscrite no CPF sob o n. 164.5343.678-18, brasileird,
pecuarista, solteire, filho de Dorival Polimeno e Marlene de Souza Polimeno, residente ¢
domiciliado na Rua Franquilina Batista dos Santos | 78, Jardim das Oliveiras, Rt:lndq:lru':'pﬂfi:h
MT, deram & credora, ADM DO BRASIL LTDA, pessoa juridica de direito privado, com
sede 4 Avenida Nossa Senhora dos MNavegantes 451, salas 903, 906 e 907, Enseada do Sud,

e Vitoria - ES, imscrita no CNP) sob ooone O2.003.402/0001.75, EM PRIMEIRA UNICA

ESPECIAL HIPOTECA, 2 totalidade do imdvel objeio desta matricula, em garantia
crédito no valor de RS-472.500,00 (Quatrocentos setenta e dois mil e quinhentos reais),
contraida pela devedora, DEFEND PRODUTOS E SERVICOS AGROPECUARIO
LTI].-!L, p-ess,ﬁa juridica de dircito privado, com sede i Avenida Manu Acunha Aristides 5-"| .

=

Huﬂ Jua,u Irinem, 262 Fone/Fax (#d4) J5Z2-1385 1495 - CEF TI'H.-ﬁ'n'll-'lH.lli "n.u I'i'h: du .ﬁ.ﬂtl.laik‘d.—'ﬂ'r
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1° TABELIONATO E REGISTRO DE IMOVEIS

Livro N® 2 - REGISTRO GERAL

HMarilene Lino Lemos Aloisio Ferraira Lemos M? Elizabete G. Carvalho
{Hecial Eleiva sl Sulbetinnn Prizrpvpsi Liremesinda
—— Malricula — Fictha ——
1770 M3y COMARCA DE SAO FELIX DO ARAGUAIA - MT
Distrito Indutsrial, em Rondondpolis - MT, inscrita no CNPI sob o n, 00.734.929000T-34

com prazo de 60 meses. Foram apresentados as seguintes cerfiddes: CND do [BAMA n
3356502 de 06.02.13; CND da Receita Federal, NIRF-6.058.169-7, de 06.02.13 ¢ CCIR
E{IDéif’?.tJl}?. codigo do imével:950.041.925.683-3, drea: 250ha, Municipio de 8o Félix dg

. ‘u[T As dcrnsus. clausulas c:-:rmarn ada refarida es.c:rimra anlumrrtlm RS

AV.06-1.770.Protocolo:39.050. Conforme autorizagio dﬁ [r*dnr datada de 01.08.13
a:qunada na pasta 01/13 sob o n, 092, fazemos a presenle para constar a liberagdo di
a registrada sob o R.O5 desta matricula. EmolumentosRS-10,10. SELG

JAVAL:AHY93471.  Sdo  Felix do ﬁmg_ua“_}é; 12 de setembro de 2.013
~~—Eggrevente digitel. Eu, _‘Lir {EL_E'._"EﬂLﬂ crevi, -

R.OTel ??ﬂ.ﬂnnmllnu_.“ﬂ ]"EILD da Escritura Pablica de ]~|an|;:1 com garantia hipotecdri:
lavrada as £ 139/142v, do Livro n. 178, em 20.09.13 do 3° Tabelionato de Notas, Registro
de Titulos e Documentos de Rondondpelis - MT, LUCIANO POLIMENO, portador da Cl
RG n. 23.350.883-5SP-SP e inscrite no CPF sob o n. 164.545.678-18, brasileir
comerciante, solteire, filho de Dorival Polimeno ¢ Marlene de Souza Polimeno, residente
domiciliado na Rua Franquilina Batista dos Santos 178, Jardim das Oliveiras, Rondonopolis
M1, deu a eredora, BUNGE ALIMENTOS S/A, com sede na cidade de Gaspar - 30
Rodovia Jorge Lacerda 4455, Km 20, Bairro Pogo Grande, inscrita no CNFJ sob o
24.046.101/0001-03, EM PRIMEIRA UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, a totalidade d
imovel objeto desta matricula, em parantia das obrigagdes jd assumidas ou que vierem a sef
assumidas pela fornecedora, DEFEND PRODUTOS E SERVICOS AGROPECUARIOS
LTDA, até o limite de RS-436.500,00{Quatrocentos ¢ trinta ¢ scis mil e guinhentos reais
que serd atualizado a partir de 20,09.13, pela variacio mensal do 1GP-M, pelo prazo de 1
anos. Foram apresentados as seguintes certidoes: CND do IBAMA n, 38535574 de 20.00.1
CMND da Receita Federal, NIRF-6.058.169-7, de 18.09.13 ¢ CCIR 2006/2009, codigo do
imavel: 901, 270.111.287-4, area:1530ha, Municipio deyLuciarz - MT. As demais clausulas
comam da referida escritura, Emolumentos: RS- 60, SELO DIGITAL:AHY94314.

: 2 et . i b g ]
55&‘{,1'“““ do ,ﬁ.r_.a.guaw, 24 de Setembro de 2,00 o Esesavente digitei. Lu}.ﬁ ]
oficial subscrevi.-- - - |

[

g2 CONTINUA NA FICHA D04

Rua Jodia Irinew, 261 Fonce/Fax (66 35221385/ 1498 - CEFP TRATI-D00 - 880 Félix do Araguaia-MT
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PRIMEIRA SERVENTIA REGISTRAL

COMARCA DE SAO FELIX DO ARAGUAIA - MT

Marilene Lino Lemos Aloisio Ferreira Lamaos M* Elizahete G. Carvalho
{Hazial Filctivg Oftcied Subeminme Encreventy Juramestsdy
Matricuila --—l — Ficha — - Gédigo Naclonal de Matricula 5
|_ 1770 | 04 LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL 063678.2.0001770-82

R.O8-1. '}'jﬂ-EBQ’]‘Q! '0OL0:46.839 - PENHORA - Em cumprimento ao contido no Termo
de penhora, extraido do Processo n® 1640-27.2015,.811.0003 - Codigo 768847 - Espécie:
Execugdo por Quantia Certa, parte autora‘credora: BUNGE ALIMENTOS S.A, parte
ré/devedora: LUCIANO POLIMENOQ, expedido em data de 13/09/2018, pelo Juizo da
Primeira Vara Civel de Rondondpolis-MT, e, requerimento, data de 07/11/2018, da credora,
a totalidade do imével objeto desta matricula, foi penhorada, para garantia de débito no
valor de R$ 484.627,50, Mandado arquivado na pasta 001/20019 sob o n° 009(nove}.
Emolumenios RE 6, ELO DIGITAL:BFR 86870, S3o Félix do Araguaia, 21 de

Fevergiro de 2019.Eu, revcmtc d]g.mn]'.l ilﬂ ] 7al, subscreyi sme--

AV.09-1 TT{}-PRM‘O{', !!!L!! 51 4?E—GRI}E’\-'I DE INDISPONIBILIDADE - Por meio de
Ordem de Tndisponibilidade, referente ao Processo n.0000625742018523002 - Protecolo:
202002.1913,01071 185-1A-840, em nome de LUCLANO POLIMENO E OUTROS, data
cadastramento: 19/02/2002, junto a CNIB - Central Nacional de Indisponibilidade, emisséo
e aprovagio da Ordem: OLGA DE SOUZA NOGUEIRA - olganogueira@trt23 jus.br - 2E
VARA DO TRABALHO DE RONDONOPOLIS. procede-se a esta averbagdio, para
constar que o imével objeto desta matricula, encontra-se em INDISPONIBILIDADE.
Ordem  arquivada 'pasta 001/2022 sob o n.l087 (Indisponibilidade de Bens).
Emolumentos: - SELO DIGITAL: BRX 60651. Sio Félix do Araguaia, 14 de

margo de 2022, Eu, serevente, digitel. Eu, }}E Dﬁ_gj,;P aubscrevl,——------
_.;"_-'—_\_-

e

AV.10-1.770 - Procedgsq a presente para constar, que a dat2 do cadastramento ¢ dia
19022020, ¢ nio ficow constando  anteriormente o Araguala, 06 de
setembro de 2022, Eu, —biSCTEVERLS, Lﬁcm‘.'untv: digitei. Eu, ial, subscrevi-s-—--- -

AV.11-1.T70 - av;;m - Procede-se a esta auerhfu;ﬁu de Oficio, por
forca do disposte ne Pardgrafo tnico do Art.2° do Provimento CNJ n® 143 ’IEI : de 25 de
abril de 2023, para constar o Chdigo MNacional N7
063578.2.0001770-82 Sin Tu!,_tr._m 01 de Agm;m de 2023.Eu,_ ’
Escrevente, digitel.Eu, Mm subscrevi.- g }f, Fam

AV 12.CNM:D A001770- 31 QToC 5391];5 ORD EM DE
INDISPONIBIL IQ.&DF - Por meio dc Ordem de Indispoaibilidade, r-:l:n:nle ao Processo n.
10041497420168110003 - PROTOCOLO:  202303.2209.02616732-14-320 - data de
cadastramento: 22/03/2023, emitida através da CNIB - Central Macional de Indisponibilidade, por

Rua Jodo Irinen, 262 Fone/Fax (66) 3522-1385/1498 - CEP 78.670-000 - So Filix do Araguain-MT
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PRIMEIRA SERVENTIA REGISTRAL

COMARCA DE SAO FELIX DO ARAGUAIA - MT

Marilene Lino Lemos Aloisio Ferreirn Lemos M# Ellzibutu G. Carvalho
Cficial Efctovm s Jubsd g Ercithciie Bafuirtaslindii
s atricula - Ficha =—— Cadigo Maclonal de Matricula
1770 | [ 004-V  LIVRO N°2-REGISTRO GERAL| 063578.2.0001770-82

TISLA ESTELA MIRANDA FORTO - gishponoagmijus br - 48 VARA CIVEL DE
RONDZONOPOLIS - MT, i emitida ordem de indisponibilidade em nome de LUCIANO
POLIMEND - CPF - 164.545.678-18, ¢ em vizta dizso. fica ¢ presente imovel, [INDISPONMIVEL.
Ol Arguivada na pasta 00172023 sob o o | 726 {Indisponibilidade de Bens) Emolumeanos
Wit - SELO DIGITAL:BXX 5-4'46.3 Sdo Félia .nin1 Araguaia, 01 de Aposio de 2023 Eu,

- trevente, digheiEu, ,!! _MATHE],  SUbSCTEV], ssessssscsssssssssssesasseseees
.-\\, h ["\.\] 63I5TH, ;gu{]]'?'m 42 - Fagemos o presents nﬁ'ra constar gue  digitei
novamente esta ficha, pela 2* {(segunda) vez, em razio de erro ;1'5; impressio. 330 Félix do
Araguata, (02 de Agosto de 2023, Emolumentos: Isento. Eu, 7’-{#* . Escrevente digitel,
Eu, M QRcial, subscrevi, ——--——--mmmmom e b -

e ——————————— T ST P PR S e PR S P PP e B R PR

AV, 14-CNM:063578.2.0001770-82  -PROTOCOLO: _ 53905-  ORDEM __ DE
CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE - Por meio de Ordem de Cancelamente
Pessoal de Indisponibilidade. data: 1310/2022- Protocolo: 202210.1310.02399273-
TA-260, referente Processo n. 0000625742018523002, em nome de LUCIANO
POLIMEMNC- CPR-164.5456758-18, procede-s2 @ esta averbagdo, para constar o
cancelamento_da_indisponibilidade averbada_mesta matricula sob o n" 09(NOVE).
Ordem arquivada sob o n*038, na pasta 001/2023 (Cancelamento de Indisponibilidade de
Bens). Emolumentos GRATU IT-D SEELO DIGITAL:BXX 64493, 5o Eélix do Ar uuﬁu '
02 de Agosto de 2023, Eu, oo™ Escrevente, digitei. Eu, _ Al
:‘1L'-E13':'m1r'i- TR e e e st “""""“'““"“"“"“““"‘"""-"""}'I """"""""""""

e B R sm e mm—— B

AVUIS-CNM n® 063578.2.0001770-82 - PROTOCOLO: 56710 - EM, 09012035 -
AVERBACAQ EXISTENCIA DE AL:?-.Q.E_ BLOOUEID DESTA MATRICULA - De
conformidade com contide no r. oficio n® O2/2025, datado de D7/01/2025 e Decisdo
exiraida do Processo n® 1004149-74,2006.8. 110003 - da 4° Vara Civel de Rondondpaolis-
MT, exequente; Victor Scalli Solani, execuiado: Luciane Polimeno, procede-se g gsta
averbagio, em cumprimento a determinagiio do MM, Juiz de Direito Dr. Renan Carlos
Leao Percira do Mascimento, para constar o BLOOUEID da presente  matricula.
Mandado arquivade na pasia 000172025 sob o n® 0012025, Consulta na CNIB-Central
Macional de Indisponibilidade, com resultado positive,  Hash: 8a53.4fe1.8973.ad4aa.420f.f000,
e072.f115.d4a7.82d1. Emolumentos:  BY gratimn SELD BI(’;,E_!J CFVIa563. Sap
. Félix do Araguaia-MT. 0% de janeiro de 2025 Eu,” P ;I.h:._m;n.r.:

| e ——
R Juéin Irinen, 262 I'r.mt.l'l'u.: [G6] 3522- D3RS 1448 - CED THET-00i - welljdﬂ "t.r'H.EU“h =MT
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PRIMEIRA SERVENTIA REGISTRAL
COMARCA DE SAO FELIX DO ARAGUAIA - MT

l'«larllnal'ie1| IL_.mn Lemos Aloisio Ferraira Lemas M? Elizabete G. Carvalho
{dinl Efefica

Dz al Setstinitn Esgrevents Iuranemadi
Mot UM ——— o Flohg ——— — Codige Naciomal da Matricula
1770 [ 005 LIVRO N° Z - REGISTRO GERAL  063578.2.0001770-82
d]g!?ﬂ'l- E'l].. I &‘_ T Oftial subscrev -ecem e e O S T
Fodar fadicidin do Eulaida de Malo Grotes mmﬁlq S_EmlE'mA EEEFsmAL
A de Hedas s Rsgein Ok =

CERTIDAD DE INTEIRD TEOR
CERTIRCD para o& dawidos fins, gue esta oipa digtalizada, foi
airaida da matrlcula n® 1770 , Lveo 02 -RG. e tem vador de
Cerlidio Vaidaoke 30 dios - Arl T84, CHGOEMT
Sio Feln do Araguaia-MT 130872025
ARSINADY DIGITALMENTE

Cixfiga do '.JI"I'I.I'\- 163

waky Drgital: L8 051 52 HE 6600
Cixd Agaia)

Comuity Ot s briselos

ASSINADOR DIGITAL

FERAAD DAL MY 5 POR:

PMARTLENE L0y LEMOS: (407 4165104
GO HLG65104

1ESO5XBAEATRSSD I COCIAA4AEAT TO00FS

13708 2025 10:15

PR AT STV IT T
it wvtmty b L e b

-----

Rua Joda lri;ﬂ.u, 6T Fone'Fax (b6 3512-1385/1498 - CEP 78,670-HM) - S0 Félix do Araguaia-MT
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ANEXO Il = ANALISE DE SOLO
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SOUZA METO & S0OUZA LTDA
Av. Fernando Comea da Costa, T 421 - Bairro 580 José - CepcTBOB0-535 - Cumaba - MT
@ CNPJ: 37_443.0740001-02  Inscrigéo Estadual: [sento Inscrigéo Municipal: 45184
Fone'Fax - (B5) 3634-3803 / 3634-3774
E-mail de contaio: orcamentosi@agroanaliss. com.br
AGROANALISE

RESULTADOS ANALITICOS DE SCLO
INSTITUTO MATC-GROSSENSE DE AVALIACAD E PERICIA IMOBILIARLA - INAPILTDA

Solicitante:
Propriedade: NI
Municipio:  CULABA Protocolo: 196308
CHPJ: 54.832 B43/0001-B3 CPF: Data Protocolo: 1570872025
Mumer. Mo. D= Forih In Cu e Mn B 5
Labor. Amostra i madmd mgidm3 mgidm3 mgdm3 mgidm3 mg'dm3
| 929548 |PERICIA LUCIARA joes [2a o7 [19 er4 oo |34 | |

OBS. Extraloras: Zn, Cu, Fa, Mn - Mahian - 1 (H2S04 0.025M + HOL 0.05M)
& FoOStalo oa Calnlo
B - Agua Cuanta P
J FER ST

AGROKNOMOD - CREAMT - 1206327
Diata Aesinatura: 2R02035 1111

Wartique a arenricidnda do Lsdo no nossa sk palo Codipo: 1% = a7
WA DD | 5a. oM,
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ANEXO Ill — SELO COFECI )

’ COFECI
192 Regiao - Mato Grosso

DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Mario Aparecido Leite Cangussu Prates, CPF n°
396.556.361-00, RG n°® 05104815 SESP/MT, CRECI n° 2078,
CNAI n° 7.265;

Declara a emissédo de PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imovel com as
seguintes caracteristicas:

Imébvel: Rural

Tipo: Fazenda

Solicitante: Vara civel da comarca de Sao Felix
do Araguaia-MT

Processo: 00032083120188110017

Cuiaba-MT, 01 de setembro de 2025

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo
n° 109674.

Mario Aparecido Leite Cangussu Prates

Perito Avaliador Imobiliario
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O PERITO OFICIAL DESTE LAUDO )

MARIO APARECIDO LEITE CANGUSSU PRATES

PERITO NOMEADO

_ SHIEMA CORECLORES ' y CREC 19" RegiSo/MT
R £ " - : ord . C Py wvu l"'-I.
CARTAO ANUAL DE RE ’E%?"T o \l e e
1DE HTIOADE PROFISSIONAL PR o :—;““" — : ::»:uw.
ey NY e ’ 7 P4 Ve b b
— L0 2 3
MARIO APARE CIDO LFTTE CANGUSSY (8] &3 o/ Sou &s omanie secmmen
PRAT oo ‘oo bue - . .
(knoh‘\:‘%:fwl aeres aiam e [' \i e
CRECI-MT 2078 o Aak: L @
CNAI 7265 . ?“”‘, 4 PR
T W Vinsae : N
.. 15032024 - s
- - = - - AR A O WAL A SRR T O TR S OMED M AL & PR AT AR e

SERVICO PUBLICO FEDERAL
g Conseiho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI —
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO \_,__ -

e iomn

O Coraelho Federal de Corretores de Imdvels certifico gue o Corretor de Imdveis N 07265

Mario Aparecido Leite Cangussu Prates

macrito em 29/05/1989 ne CRECT 19* Regide/MT 20b o n* 2078 eetd regiatrade ne CADASTRO
NACIONAL DE AVALIADORE S IMOBILLARIOS ¢ hatxiitodo ns forma da Resolugdo COFECT n®
1.066/2007 ¢ Ate Neormative-COPECT r® 001/2011, 0 emitir

PARECER TEONICO DE AVALIACAD MERCADOLOGICA

m—— W Pt e

e Ly il

e Brosive (DF), 23 d¢ ageste de 2002
' J - pr — *" A
. ~ e lindor
JOAD TEODORO DA SILVA Sagivs sl o 0 R ¢ dn rasiuns s ROMULO SOARES DE LIMA
Srepinnte L et L Rt e T T Déretar Secretirie
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LR ronr_ e Lk | Canushz WET | CREC] 100 BESED /BT Ceridin de Regolarids

CRECIT 193 REGIAG / MT

VALIDACAD DE CERTIDAD EMITIDA

FECHAR 3

O COBIED WO £ DE UMa CERTIDED E VALIDS - BMITIDA EM 04 0000 2035 A% 12:07:20
[P EMISEOR: 187,023, 2. 246 - VERCIMENTO ot CEATIORD EM ! 0110/ 2025

CERTIDAD EMITICS PAFS:

MARID APARECIDD LEITE CANGLUSSU PRATES - CRECT: 2073

Fara maores. mfprmnaches anire:sm contatn o o CRECT 192 REGIED J M1, redefone [GSYIAL3-4800,

YIRS TR G T LY a0 ol TR QPR il il ogp it F5 o= A mr i a i M DE i 0!
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RESPONSAVEL TECNICO )

Geraldo Bezerra da Silva

Gb Pericias Judiciais e Consultoria LTDA
CNPJ 48.017.414/0001-50
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AUXILIARES )

DANILO SOUSA LIMA

PERITO AUXILIAR

ALESSANDRO ZUZA NETO

PERITO AUXILIAR

IHEMTIDATE PROFI

ALESSANDRT IR RETS
LT i e

CRECIMT 12455 |5
CHAL L1045

r "l e
g 31052023

AT T A, WA ] B T R TTELDE T L BT
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FIM DO DOCUMENTO
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
22 VARA DE SAO FELIX DO ARAGUAIA

N° do processo: 0003208-31.2018.8.11.0017 i
ATO ORDINATORIO

Nos termos do § 4° do art. 203 do CPC, impulsiono estes autos para intimar o(s) advogado(s) das
partes, para manifestar-se sobre o documento de ID. (206987353), bem como requerer o que
de direito, no prazo de 15 (quinze) dias.

SAO FELIX DO ARAGUAIA-MT, 5 de setembro de 2025

(assinado digitalmente)
ANA JULIA OLIVEIRA FELIX

Estagiaria



