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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO

COMARCA DE CACERES
2° VARA CIVEL DE CACERES an
RUA SAO PEDRO, 2, TELEFONE: (65) 3211-1300, CAVALHADA, CACERES - MT - C=P:
78216-900
MANDADO DE REAVALIACAQC
Oficial de Justica: ZONA3 ' Diligéncia: JUSTICA GRATUITA

EXPEDIDO POR DETERMINACAO DO MM.(*)JUIZ(A) DE DIREITO JOSEANE CARLA RIBEIRO VIANA QUINTO
LF’ROCESSO n. 1005559-22.2020.8.11.0006

|[ Valor da causa: R$ 78%.921,43
ESPECIE: [Compra e Venda, Promessa de Compra e Venda]->EXECUGAO DE TITULO EXTRAJIDIC. &L (12154)
POLO ATIVO: Nome: PAULINO PEREIRA DE ARAUJO ‘

Endereco: Rua 90, Setor N, 899, Jardim Taruma, TANGARA DA SERRA - MT - CEP: 78000-0{'0
Nome: MARIA CRATIU PEREIRA

Enderego: Rua 90, Setor N, 899, Jardim Taruma, TANGARA DA SERRA - MT - CEP: 78000-000

POLO PASSIVO: Nome: MARIA NEIDE DE OLIVEIRA. Enderego: Rua Costa Marques, 970, Centro, C&?E ES -
MT - CEP: 78210-242

FINALIDADE: EFETUAR A REAVALIACAO do(s) bem(bens) abaixo descrito(s), conforme docu nentos
vinculados disponiveis no Portal de Servicos do Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso

» Cuajas
instrucdes de acesso seguem descritas no corpo deste mandado. conforme disposto nos artigos & 0 ¢
seguintes do CPC,

DESCRICAO DO BEM A SER REAVALIADO:BEM IMOVEL, MATRICULA 11 167, do Cartério do 1° Oficio U
Ciceres/MT, que se trata de lote de terreno urbano com érea 364,00 m2(trezentos e sessefta e uatro metro.

quadrados), sobre o imovel engontra-s¢, edificagio de destinagiio comercial, cuyja penhora encontra-se
encartada no ID 141385020. m '
N \Y:b\)\a/ l,L&:L
CARTORIO Do 1+ oricio J}'\K‘}\J\LU j\w&A—b )%M\Afjﬁt% ;
w i REGISTRO DE IMOVEIS  “,

"’ 1 \
TeBELeh W T A & . %, ’ ‘v
WA = e G BEGISTEO GERAL
. ~HoL Fla, 261 e,
o L
w k
£ 81 mamia we 11767 pata:, 30 de Margo de 1,982
¢
-
z g [MOVEL: FITA MARTIA = NW/OTDADR GFHCIAL: -
S =
< . -
E E Uz lote de terreno situsdo nesta cidads, na Vila Maria, com a & de 364,00 12(Tre-
[=] 5
§§ Lentoc e Gesvenls € guAWre Gelros guadrades), sosim descrimivide: Ac Rorte mede 9,00
i metros, limitendo <om 8 ruz 1; de cento satre As russ 1 e da Tepasem mede 7,85 metrog
up Nascente mede 26,00 metros, limitande com n lote nf 02; ac Sul mede 14,00 metros-
limitando com o lote n? 18 ¢ ac Foente 21,00 metros, limitande oom & YUR da m;ashm
FROPOHIPTARICG: RIIME SILVEIRR, wrasileiro, crimdor, divorcisdo, portador do BG LI
£B.030/52 ¢ do CFF n® 051 322 401-T8, residente e domieiliadc meeta cidade.~ N8 10 &
ROGE HIOR: ¥africwle R.1.U 824 L7 02 em 04 11 B1, 3¢ Dficio, destA coparga.—
g 20 % ey g Jurese Fonoe de Jouza),escreavents 'c datilografei.~-EU Q-tmg_s' (JERUSA =
E  |eamIfLs YOSIES AODRIGUES), 29 tabeli,substitute, subssrevi,-
LA

ENDERECO DO BEM A SER AVALIADO: Rua da Tapagem esquina com Rua das Esmeraldas, Caceres-MT.

DECISAO/DESPACHO (ID 205299737): "Vistos, etc.Trata-se de cumprimento provisério de
sentenga movido por PAULINO PEREIRA DE ARAUJO e MARIA CRATIU PEREIRA
em face de MARIA NEIDE DE OLIVEIRA , todos devidamente qualificados nos
autos.Os exequentes, apos diversas tentativas infrutiferas de localizagdo de bens

attps://pje.timt.jus.br/pje/Painel/painel_usuario/documentoHTML.seam?conversationPropagation=none&idBin=190922149&idProcessoDoc=2053... 1/3
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penhoraveis, lograram éxito na penhora do imével situado na Rua da Tapagem,
esquina com Rua das Esmeraldas, Cohab Velha, Caceres/MT, matricula n° 11.767,
o qual foi avaliado em R$ 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais) conforme
auto de avaliagdo do ID 141385020.0s exequentes impugnaram a avaliagao
realizada (ID 142824562), alegando que 0O auto de avaliacdo ndo contém elementos
basicos em conformidade com a NBR 14653-2 da ABNT (Avaligao de bens - Parte 2:
Iméveis urbanos), destacando a auséncia de informacgées suficientes sobre
localizagéo, dimensoes, caracteristicas fisicas, infraestrutura disponivel, valor por
metro quadrado e registro fotografico.Ademais, sustentam que 0 imoével esta
localizado em regido de baixa altimetria sujeita a alagamentos constantes, fator
depreciativo ndo considerado na avaliagdo.Requerem ainda o refor¢o de penhora
mediante a constricdo do imével sob matricula n° 19.071 e a averbagédo da penhora
ja deferida.A executada, devidamente intimada, quedou-se inerte acerca da
avaliagdo (ID 142824562).0s autos vieram conclusos.E o relatério.Fundamento e
decido.A respeito da necessidade de nova avaliacdo do imovel penhorado,
dispée o art. 873, do CPC, que a nova avaliagdo do imével penhorado é
admitida quando qualquer das partes arguir, fundamentadamente, a ocorréncia
de erro na avaliagdo ou dolo do avaliador; se verificar, posteriormente a
avaliacdo, que houve diminui¢ao ou majoragdo no valor do bem; ou quando
houver fundada duvida sobre o valor atribuido ao bem.No caso, auto de
avaliagdo carece de elementos técnicos essenciais para sustentagdo do valor
atribuido ao imével. Embora o método comparativo de pregos de mercado seja
tecnicamente adequado, o documento ndo apresenta oS dados comparativos
utilizados, tampouco traz registro fotografico detalhado, descricdo técnica das
caracteristicas fisicas da edificacdo ou de eventuais benfeitorias
existentes.Dessa forma, ndo obstante a certidao ser dotado de veracidade e
legitimidade, inexistem elementos técnicos a amparar o valor encontrado,
situacdo que acaba por impor a necessidade de nova avaliagdo.Noutro giro, no
que se refere & averbagdo da penhora na matricula n° 11.767, verifica-se quée O
Cartério do 1° Oficio de Caceres/MT ja informou o cumprimento da determinagao
judicial através do Oficio n° 693/2023 (ID 174226958), procedendo ao registro da
penhora a margem da referida matricula.Por fim, quanto ao pedido de refor¢o da
penhora sobre o imével matriculado sob o n° 19.071, antes de sua apreciagao,
devera a parte exequente juntar aos autos a respectiva matricula atualizada, a fim
de possibilitar a andlise da situagdo juridica do bem e a viabilidade da constricdo
pleiteada.lsso posto e por tudo mais que dos autos consta, decido:a) Acolher a
impugnacéo da parte exequente e determinar a reavaliagao do imovel de matricula
n° 11.767. a ser cumprido in loco pelo Oficial de Justica, mediante certidado
detalhada que devera conter descricdo completa do imével incluindo dimensées do
terreno e da edificacdo, identificagdo das caracteristicas fisicas da construgao e
eventuais benfeitorias, anélise das condigbes de infraestrutura local, registro
fotografico do imével e seu entorno, bem como identificagdo de eventuais
possuidores do bem;b) Expecga-se novo mandado de avaliagdo;c) Apos a juntada

do mandado, ougcam-se as partes, no prazo comum de 10 dias uteis;d) Intime-se

a parte exequente para que, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, junte aos autos a

https:llpje,tjmt.jus.br/pjelPainellpainel_usuario/documentoHTML.seam?conversationF’ropagation=none&idBin=1 90922149&idProcessoDoc=2053... Z
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ttps:/ipje.tjmt.jus.br/pje/Painel/painel_usuario/docu mentoHTML.seam?conversationPropagation=none&idBin=1 90922149&idProcessoDoc=2053. .

certidao atualizada da matricula n° 19.071, para posterior analise do pedido de

reforgo de penhora;e) As providéncias. Intimem-se. Cumpra-se.”

ADVERTENCIAS AO OFICIAL DE JUSTICA: 1. Nos termos do art. 212, §2°, do CPC, as citagdes e intimagdes,
independentemente de autorizagio judicial, poderdo realizar-se no periodo de férias forenses, nos feriados ou dias tteis fora do hordrio
de 6h as 20h, observado o disposto no artigo 5°, inciso X1, da Constituigio Federal. 2. Nos termos do art. 252, do CPC, quando, por 2
(duas) vezes, o oficial de justiga houver procurado o citando em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, deverd, havendo suspeita
de ocultagiio, intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util imediato, voltara a fim de
efetuar a citagdo, na hora que designar. 3. Nos termos do art. 372 da CNGC inexistindo prazo expressamente determinado. os
mandados deverdo estar cumpridos no prazo maximo de (10) dez dias.

CACERES, 22 de agosto de 2025.

JULIENNE DE MELO KILL AGUIRRE
Gestor(a) Judicidrio(a)
Autorizado(a) pela Consolidacio das Normas Gerais da Corregedoria-Geral da Justi¢a

OBSERVACOES: O processo csti integralmente  disponibilizado pelo Sistema Ple - Processo Judicial Eletrénico, no
enderego https://pjeinstitucional .timt.jus.br, nos TERMOS DO ARTIGO 9.° DA LEI 11.419/2006.

INSTRUCOES DE ACESSO: Para acessar as pegas ¢ atos judiciais vinculados a este documento, acesse o enderego: >
httpsc/m.gmt.jus br/home, pelo seu navegador de internet.

* Do celular: com o aplicativo aberto, acesse o servico “Leia aqui seu codigo™ e dé permissdo para o aplicativo acessar a cimera
do seu celular.Com a cdmera habilitada, aponte para o QRCODE.

* No computador: com o portal aberto, acesse o servigo “Leia aqui seu codigo”, clique na lupa localizada na parte superior
direita e digite 0 “Cddigo™ localizado abaixo do QRCODE.

® Caso V. 8% ndo consiga consultar os documentos via internet, deverd comparecer a Unidade Judiciaria (endere¢o acima
indicado) para ter acesso, bem como proceder o seu cadastramento ao sistema,

* ADVOGADO: 1) O advogado devera proceder 4 habilitagdo em cada processo que pretenda atuar, exclusivamente através da
funcionalidade “Solicitar Habilitagio™, sob pena de ndo conhecimento dos atos praticados. (Art. 21 da Resolugiio n°® 03/2018&-
TP). 2) Quando da resposta a este expediente, deve ser selecionada o icone de resposta a que ela se refere, localizada na aba
“Expedientes” no “Painel do Representante Processual™, sob pena de o sistema ndo vincular a petigio de resposta a intimagdo,
com o consequente langamento de decurso de prazo. Para maiores informagdes, favor consultar o Manual do PJe para

Advogados em https://pjeinstitucional tjmt,jus br/# 'suporte.

2 Assinado eletronicamente por: JULIENNE DE MELO KILL AGUIRRE
22/08/2025 10:59:59
https://clickjudapp.timt.jus.br/codigo/PJEDADKRXWWBD
ID do documento: 205338591

PJEDADKRXWWBD
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CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE, que em cumprimento ao r. MANDADO DE REAVALIACAO,
processo de n° 1005559-22.2020.8.11.0006 da 2° Vara Criminal da Comarca de
Caceres/MT, que diligenciei a Prefeitura, Imobiliarias local, corretores auténomos,
imovel objeto do presente mandado e outros diligencias, e assim elaborei o Laudo
de Avaliagdo que segue anexo.

i

CécereslMT, 15 de dezembro de 2025,
‘::f !i‘,\"‘ ﬁ"._ﬁ S
Beméﬂé%gérillon Lara

Oficial de Justica
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Prefeitura Municipal de Caceres

Prefeitura Municipal de
Caceres

Prefeitura Municipal de

NOTIFICAGAO DE LANGAMENTO : Caceres
= cOOMUNICIPig] | [TRIBUTO [NATUREZR )
0 - | IPTU
RAL DESCRIGAO DO LANGAMENTO Imposto
1/ 200100410040001 IPTU 2.691,91 INSCRIGAQ CADASTRAL
CONTRIBUINTE 1/ 200100410040001
MARIA NEIDE DE OLIVEIRA
ENDEREGO PARA CORRESPONDENCIA %
RUA DAS OPALAS, 970 - g
CENTRO g_ m il
78210-170-CéceresMT iy z g
S . gm w
o ol 3
@ Qw 2
B ae | b
2] EIH -
= LT ;] ga l g
INFORMACOES GERAIS 35 - g
3 z
ol ' g
Area do Terreno..; 353,96 V. Venal Terreno.: 192.025,89 3?:
Area Edificada....: 322,84 V. Venal Predio...; 346.355,47 'NopARCELAS | VALOR POR PARCELA &
Testada Temeno..; 26,00 V. Venal Imovel..: 538.381,36 1 2.691,91

CA'XA I 104-0| 10492.26044 17125100044 01900.900125 9 10160000269191

Local de Pagamento

PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTERICAS ATE O VALOR LIMITE.

Cedente

Agéncia/Cédigo Cedente

Autenticagiio Mecanica no Verso

Prefeitura Municipal de Caceres 0870 226041-7
Data do Documento Numero do Documento Espécie Documento  [Aceite Data da Documento Nosso Nimera
ecighol Codo Processegents 1 410040001 11/09/2025 | 1/ 200100410040001 RC-C Néo | 11/09/2025 | 14125000019009001
Nosso Numero Uso Bance Cip Carteira Moeda Quantidade |valor
14125000019009001 2 RG R$ (x
IPTU 2691,91 Instructies
3 (+) Mukta
4 (+) Juros
5 (+) Comegio
. 1/ 200100410040001 - 2025 001 0 1 - 33
: Sacado (Contribuinte) / Endereca de Correspandéncia
: MARIA NEIDE DE OLIVEIRA
Moeda Valor da Parcela i RUA DAS OPALAS, 970
RS 2691.91| | CENTRO- 78210-170-CaceresMT Ficha de Com
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Relatorio d

o Cadastro Imobiliario Urbano

Prefeitura Municipal de Caceres Pagina 1

11/09/2025 ( Qui )
15:59:44

S R L5

Localizagdo: 900249-RUA DA TAPAGEM, 260
Bairro: COHAB VELHA

Area Terreno: 353,96 Testada: 26,00 Area Edificada: 322,84

Débito bancario:
Matricula

Proprietario
MARIA NEIDE DE OLIVEIRA

Enderego

RUA DAS OPALAS, 970 - CENTRO - Cdceres/MT - Cep: 78210-170

Caracteristicas

Caracteristicas
ATIVO=SIM
PONTOS = 66
CORREIO ENTREGA = Sim
SITUAGAO = 01 Esquina e 02 Frentes
BENFEITORIAS = Calgada
TOMBAMENTO = NAC
TIPO DA EDIFICAGAO = Residencial Horizontal
OBSOLESCENCIA = Bom
Topografia = Normal
Pedologia = Normal
CAT. DE USO DA EDIF. = Residencia e Prestagdo de Servigo
COBERTURA = Ceramica Simples
VEDAGAO / PAREDE = Tijolo Ceramico
ACABAMENTO INTERNO = Massa Fina
AREAS VERDES PRES, = Nenhuma
PISO = Ceramica de 2°
INST. ELETRICA = Embutida
CONSERVAGAO VIAS-LOG = SIM
ILUMINAGAO PUBLICA = SIM
INST. COMPLEMENT. = Nenhum
ESGOTO SANITARIO QD = SIM
DESTINO DO ESGOTO = Fossa séptica
CALCAMENTO QD = SIM
CONTRIB. DE MELHORIA = SIM
Ocupagéo UNEMAT = Construido
Inscrigao Nova = 200100410040001

Complemento:
001 - REGIONAL CACERES CEP: 78210-432

Isengdo: - QD LT

Insc.Alternativa:
Cod. Imével:

CPF/CNPJ RG/ns.Estadual Naciohaﬁda.ds Estédb Civif

327.871.899-20  342.122-SSP-M BRA Divorciado(a)

UNEMAT = Sim
ALIQUOTA = 05000

Cat.Ocupagao UNEMAT = Residencial

FATOR LOCALIZACAO = 08

OCUPAGAO = Edificado

PATRIMONIO = Particular

CAT. DE OCUPAGAO = Propria Quitada
ALIG. OCUP. DO IMOVEL = Residenciais
LIMPEZA PUBLICA = Sim

COLETA DE LIXO = SIM

ESTRUTURA = Concreto

FORRO = Madeira de 2°

ESQUADRIAS = Ferro e Metalao
ACABAMENTO EXTERNO = Massa Fina, Tijolo Aparente
ARVORE NO LOG. = NAO

ABAST. AGUA QD = SIM

INST. SANITARIAS = 02 ou + Banheiros Comp
COMBATE A INCENDIO = NEMHUMA PERICULOSIDADE
PINTURA = Latex c/ massa corrida

REDE TELEFONICO QD = SIM
PAVIMENTACAO = SIM

GUIAS SARJETAS QD = SIM

FATOR MELHORIA PUBLIC = 1.00

AREA TOTAL CONST. = 322.84

Cadigo do Bairro Ant = 000002

SAT - Sistema de Administragao Tributaria (Mddulo: 24122 / Usuério: 00037 ) - SAT2121 Pagina 1
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CARTORIO DO 1° OFlCio "‘6?,
i REGISTRO DE IMOVEIS ™
Miris Fises o Cirpas bT “w,:d‘('f\'
Sty i BEGISTRO GERAL 0,
T RN [ Fla, 261 ‘e, *
w & .
gé MATKCULE Ho  11-767 oata: 30 de Margo de 1,982
< ']
z % IKO¥EL: VIDA JARTA = N/CIDADE QHOAL: . e
§§ Un lote de terreno eituade nesta cidsde, na Vila Maris, com a de 164,00 U2 (Tya-
"‘g ZsNtos ¢ gessenta @ quatro metros quadrados), agssim desor do: Ao Norte mede 9,00

metros, limitando com a rue 1§ de canto entra 28 ruas 1 ¢ de Tapagen mede 7,85 metro 1
4o Fascente mede 26,00 .u;etrus, 1imtanda com o lote n& 023 ao Sul mede 14,00 matroe-
liritando com o lote n? 18; e ao Peente 21,00 metros, limitando com a rua da Tapagen
[FROPRIETARTOS: NIIME SILVEIRA, brasileiro, erjador, diveoreciedo, portador do RG NR,,.
68.030/12 ; '

do CPF n? 051 322 401-78, residente o domiciliade nesta cidada.- NP DO &
URIOR: Hetricula R.1.H 824 19 02 em 04 11 81, 3¢ Offcio, dests comerca.-
Jurema Ponoe de Scuza),egcrevente o dntilografei.-EU JERUSA =
ABRINLA FONTES RODRIGUES), 28 tabelid, substituta, subscrevi,-

W1.811.767  s~Foitc em 30 de Whril de 1.982. Em virtude do qual o proprietario:
ijme Silveira, ecima qualificado.-Nests ato represeniado por seu bastente procurado,
ubstebeleaido o Sr. Galdine de Costa Rnd;riguaa.m'asileiru.easado.comereianta. RG N2
T7.587/¥ e do CIC n® 077 623 801-91, residente nesia cidade,conforme proourzgioc de:
pubstabelecimento lavrada em 24/03/82, no 1§ 02, fls. 131 V¢ = procuragic lavrada s

L7/03/82, no L¢ 65 fls, 57, ambes pelo Cartério do 19 0ffcio d/comarce.— For Esorit

ba Fiblicn de compra e vends lavrada em 26 de largo de 1,962, ndste Cartdrio de 1P

Ficio, desta comarca, no livro n¢ 181, flg. 67,devidamente assinada, pelo valor de

P00.000,00 (Duzentos mil cruzeiros),ses condigdes especicim.— TRANSMITIRAM o imdvel o
pupra d: FLORO SCARES TE GOROY, brasileiro, praprietdrio, RG #9 039.386/SSP=KT ¢ do —
PPF nf 047 913 801-00, cneado soh o regime de comunhio de bens enterion & Lei 6.515 /|
[7 com MATR FERWAKDES DE GODOY,residente ¢ domiciliedo nesta cidade, Agsinm oomo Anue)
bnte ¢ Sr. Orests Hartins, RG N 88.917/T e CIC n® 035 173 285/52, bresileirs,casado
pecuaricta, residente nesta cidade, neste atp rapresentado pelo Sr.Aparecido Ansetdel
cio,braelleiro,casado, taxinta, R N¢ 101.373/#0 ¢ do CPF nd 027 782 971/20, rasidente~
n/eidade,conforme procursgio lavrada pelo 1% Offcio, no LY 65 £15.69 en 24 03 82 .-.
Quites com os impostos:Prefeiturs Municipal de Cdcerss KT, sob o n? 1E0/82, datads -
de 25 03 82, IIBI n® 264/62, datndo de 25 03 82.Certiddo negativa da Exatoris Eggasy|
8l de Cdceres MT, dutedo de 25 03 82, Impato de Leudémio expedido pela Hrefeitfira de

REGISTRO DF IMOVEIS - CARTORIO DO 1.¢ OFICIO
REGISTRO GERAL - LIVRO Nao 2

Cdeeres KT, conforme inserigdo a% 01.2,021.0176.001;01.2.021.0176.002 als 001
76.003, no valor de 0 8.526,0mdatado de 25/03/82.-.Bo que dou f£&.-EU {Jure|
me. Ponee de Souza),escrevente o datilografed .- EH}@#(JM& GA INTES=
RCDRIGUES), 28 tabelid,substituta, subscrevi.-

AV2-¥ 11,767 i~ Feito em 22 de Novembroe de 1.983., Procede-se asta averbagdo nos ter
mog de um reguerimento datado dé 16'-1-1.,-83, assinado pelo Pedro Soarss de Godoy, fei
o & titular deste cartorio para fuzer constar a construcEo de um salfo Comersial -
de aua propriedade com a seguinte pega: Uz Salfe “omersial com W.C internc medindo-
8,80 X 13,80, perfazendoc um total geral de 130,89 142 de drea econstruida. © gual a-
presantou uma Certidfc da Prefeiture Municipal desta sidade Peticdo n® 4,106/83 de-
03-11-83, expedido pelo setor de Cadastre imobilidrio atribuindo o valor locativo -
de 08 1.222,280,48 (Hum milhdo, duzentos e vinte o dois mil duzentos e oitenta orus
zeiros), Carta de Habite-se sob o n? 3.883/83 datado de ©4-10-83, Alvard de Licenca
Progessc n¥ 2,645/82 datado de 13-03-82, Certidfo do OND ne 110/83 detado de¢ 03=ll-
83. Ouja copia fice arquivado neste cartorio na paata 5-C flg. 57/83. Do que dow 4
EU (Jocalina de Amparo P. de Souza) Bserevente o datilegrafei .~EUG: ...

(2 ABRIELA FONTES RODRIGUES) Esorevente autorizada subscravi.-‘e gfarence o
D#P-GWWWW.—.—'-v.-.-.-.-.-.-.—.--.a.—.-.-.—.w.-.-.-.—.«.—.-.-u—.-.-.-.-.-.-.-.-—
R-3-8 11.767:~feito em 17de Abril de 1.985,.Em vartude do qual os proprietiriocs:Pe
dro Stares de Godoy ¢ sus mulher Nair Pemnandea de Godoy,ele acima qualificade, ela
do lar, BG ¥9 039.3714T,brasileires,casadoes,residentes e domiciliadcos nesta cidade
Por Eseritura Pholica de compra e venda lavrada em 09 de Abril de 1.985, pelo Cartd
rio do 1% 0ffcio, desta comerea, no livro nf 206 fls8.115,devidanente &sainada, pelo

valor de ¢ 15.500.000 (Quinze milhBas e quinhentos mil cruzeiros ),sem condigbes ea

NSKITTRAK

pos Fontes

TABELIA

Bel. Marilia Preire de Cam

.
BBl e S HLARLA HEIDE DF OLIVEIRA brasile

o —
e CERTIDAD 3

B3 1.° OFICIO CanifED  don 16 11 s & Srwasnie
Capia & repeadugao aadntics o
fleha e muatr @ w v adeic ros
1%, & Ll 6 B

Cédige da Ca Hel ; a Frefl: de Campos Fonins

Tabdlli- Glicia

BUL23828 R$ 29,50

Consulte: http\www.tl.mt.gov.briselad Cicerse- MT .
&-mali: carte

n) 65 3223 -1483i6002
waras@omal.com br

k]
Valicade! 30 dias i iV, Art, 1%, Dele 91, 240/85
Art, L2355 da 20 Feliche dn CMGCE







Processo n°® 1005559-22.2020.8.11.0006 PJE

BERNADETH CASTRILLON LARA, Oficial de Justica, nomeada nos autos da acao
civel supra, tendo como Polo Ativo PAULINO PEREIRA DE ARAUJO E MARIA
CRATIU PEREIRA e Polo Passivo MARIA NEIDE DE OLIVIERA, em curso na 22
Vara Civel desta comarca. Na data de 03/09/2025 dei inicio das diligéncias
necessarias para o cumprimento do trabalho de Avaliagdo do bem objeto do
presente mandado.

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO
INTRODUGAO

Inicialmente se faz necessario esclarecer que a pesquisa e a apuragéo do
valor imobiliario contido no final deste laudo, obedecem ao critério de transagéo a
vista, na data da sua realizagio. O método utilizado foi o Método Comparativo,
valendo-se de valores atualizados, baseados em transagdes imobiliarias de terrenos
com caracteristicas semelhantes realizadas nos Gltimos noventa dias € a luz da
realidade do mercado imobiliario local.

LOCALIZAGAO

O imovel objeto do presente laudo de avaliaggo, & um imével urbano o qual
se encontra localizado a Rua da Tapagem, 260esquina com a Rua das Esmeralda,
Bairro Cohab Velha-Caceres/MT.

O imovel segundo Certiddo de Inteiro Teor do Cartério de 1° Oficio de
Registro de Imoveis, possui uma area de 364,00mt2 (trezentos e sessenta e quatro
metros quadrados).

O imovel foi edificado sobre a drea de 322,84mt2 (trezentos e vinte e dois
metros e oitenta e quatro centimetros quadrados) segundo informagdes contidas no
Relatorio do Cadastro Imobiliario Urbano, (doc. anexo) fornecido pela Prefeitura
Municipal de Céceres-MT. Sendo sua destinagéo, comercial.

Registrado com a Matricula n® 11.767, LIVRO n° 2-H-4, fls 261, do 1° Oficio
de Registro de Imével de Caceres/MT.
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CARACTERISTISCAS DOS LOGRADOUROS E SITUAGAO

Foi realizada vistoria presencial no imovel na data de 12/09/2025 &s 09:00hs onde
estiveram presentes Jaqueline Ferro ( se identificou como filha do Polo Passivo) e
Maria Julia Ferro Lut,(neta do Polo Passivo) onde foi observado as caracteristicas
do imével.

O imével € servido pelos servigos de correios, iluminag&o publica, limpeza
publica, coleta de lixo, fornecimento de agua, energia elétrica, rede telefonica,
pavimentag&o, guia de sarjetas e calgadas largas pavimentadas.

Oimével se localiza proximo a escolas, supermercados, farmacias, comércio
em geral.

O imovel localiza em regigo de facil alagamento no periodo chuvoso, onde
as aguas chegam a acumular até uma altura de mais de 50cm nas ruas, porém nao
chegam a invadirem o interior do imével, segundo informagbes de moradores
vizinhos.

DESCRIGAO DO IMOVEL

De acordo com a inspegdo realizada no local e com as informagdes
constantes nos documentos de Registro de Imovel, foram constatadas as seguintes
caracteristicas do imovel.

01 (um) imével urbano com utilizagao comercial, localizado em uma esquina,
com uma calgada ampla e pavimentada, onde hoje funciona a Marmitaria Dy Ferro.

O imével foi edificado em alvenaria de tijolos ceramicos. Possui as paredes
rebocadas e pintadas. O imovel e foi dividido em dois cémodos: um de
aproximadamente com 70% da area construida e outro com 30%. A parede de divisa

e de alvenaria, porém n&o chega até o teto, onde & completada por forro de PVC.

Em uma parte (fotos) o piso & ceramico esmaltado (recepgao e parte onde
funciona a cozinha) e piso ceramico de 22 linha na outra parte.

Apresenta forro em PVC na area dos 70% (recepgdo e cozinha) e forro de
madeira no restante da area.

Possui 03 (trés) portas metalicas de acesso, sendo uma porta na Rua das

Esmeraldas (cozinha), uma na recepgdo e outra na Rua da Tapagem. ( ;.
\_\‘- 4/
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Parte elétrica e hidraulica funcionando.

AVALIAGAO

Por todos os itens expostos, localizagéo do imével e suas caracteristicas.
Assim como pesquisas levadas a efeito na regido, para tomada de pregos de iméveis
semelhantes, especialmente aqueles situados naquelas proximidades. Informagoes
junto a profissionais liberais, Fiscais de obras da Prefeitura Municipal e corretores
imobiliarios com atuag&o no ramo imobiliario a muito tempo nesta Comarca, tudo
iss0 serviu como referéncias de valores obtidos.

- Moradores local.
- Corretores da Bella Imobiliaria e Corretores da Imobiliaria My Broker,
- Fiscais da Prefeitura-

- Corretores auténomos da “Pedra’, praga Major Jodo Carlos e outros.

CONCLUSAO

Apos atentamente realizar os levantamentos necessarios, foi encontrado o
seguinte valor,

Tendo em vista a sua localizagao e valor de mercado de imoveis semelhantes
situados naquelas proximidades, em condicbes semelhantes de benfeitorias,
concluo que o imoével objeto da presente avaliagdo possui nesta data, valor de
mercado de R$ 510.000,00 (quinhentos e dez mil reais).

TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliago foi elaborado e todas folhas devidamente assinadas
ao final.

Caceres, 15 de setembro de 2025

f‘

Pyl
Bernadéth Castrillon Lara

Oficial de Justiga. Mat 04678
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