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Q PRIORE LAUDO DE AVALIACAO

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

LAUDO DE AVALIACAO
USO RESTRITO

OBJETIVO
PERICIA DE AVALIACAO PATRIMONIAL

(Segundo a N.B.R. 14653-3 DA A.B.N.T. — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS)

INTERESSADOS
22 VARA CIVEL DA COMARCA DE PARANATINGA

EVANDO JOSE DE GOIS E MARIA DOLORES AGUILA DE GOIS (EXEQUENTES)

JAIVO DIAS PEREIRA E TEREZA MARGARETE PEREIRA (EXECUTADOS)

RESUMO DE VALORES

Valor Avaliado RS 23.340.000,00

PRIMAVERA DO LESTE — MT, 24 DE OUTUBRO DE 2024.

O presente Laudo de Avaliacdo é composto de 67 paginas, todas devidamente rubricadas e carimbadas.
O presente Laudo de Avaliagdo é de uso restrito e sua exibicdo para terceiros ou emissao de copias é

prerrogativa do contratante.
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‘Q PRIORE

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

LAUDO DE AVALIACAO

Coleta de Dados:

MATRICULA 4.501 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PARANATINGA - MT.

Interessados:

2° VARA CiVEL DA COMARCA DE PARANATINGA

1A - Imdvel Avaliando

1.364,8333 HECTARES

C1 - Imdvel Referencial

OFERTA INTERNET

C: - Imdvel Referencial

OFERTA INTERNET

Cs - Imdvel Referencial

OFERTA INTERNET

Ca - Imdvel Referencial

OFERTA INTERNET

Cs - Imdvel Referencial

OFERTA INTERNET

Cs - Imdvel Referencial

OFERTA INTERNET

C7 - Imdvel Referencial

OFERTA INTERNET

Cs - Imdvel Referencial

OFERTA INTERNET

Cs - Imdvel Referencial

OFERTA INTERNET

C10 - Imével Referencial

OFERTA INTERNET

C11 - Imével Referencial

OFERTA INTERNET

C12 - Imével Referencial

OFERTA INTERNET

Ci3 - Imével Referencial

OFERTA INTERNET

Ci4 - Imével Referencial

OFERTA INTERNET

C1s - Imével Referencial

OFERTA INTERNET

COLETA DE DADOS

1-TIPO DE ACESSO

1.1- Asfalto
1.2 - Cascalho
1.3-Terra

1.4 - Serviddes

1.4 - Serviddes com porteiras

2 - IMPORTANCIA DAS DISTANCIAS

2.1- Limitada
2.2 - Relativa
2.3 - Significativa

3.1- Permanente

3.2 - Sem condigdes satisfatorias
3.3 — Problemas nas chuvas

3.4 — Dificuldades na seca

4-—FATOR ENERGIA

4.1 - Possui e dimensionada
4.2 - Possui ndo dimensionada

4.3 - Disponivel
4.4 - Indisponivel

5 — DESCRICAO LIMI{TROFE

5.1- Ad-corpus
5.2 - Planta planimétrica
5.3 - Georeferenciada

6 — CAPACIDADE DE GERAR RENDIMENTOS
100 6.1 - Culturas / gréos 100
X 090 6.2 - Rotagdo de culturas/ pasto 090*
080* 6.3 - Pasto 080
075 6.4 - Reserva / floresta 075
070 6.5 - Reserva com vida silvestre 070
7 - PROBLEMAS DE MANEJO
X 100 7.1- Nenhum 100
090* 7.2 - Pequenos 090*
080 7.3 - Sérios 080
7.4 - Proibido / invidvel 070
3 — PRATICABILIDADE DURANTE O ANO 8 -0 SOLO EXIGE
X 100 8.1 - Adubagdo de manutengdo 100
090* 8.2 - Praticas simples 090*
080 8.3 - Complexos e terraceamento 080
070 8.4 - Proibida / inviavel 070
9- FATOR AGUA
9.1 - Cérrego /riacho /rio / lago 100
100* 9.2 - Minas 100*
X 090 9.3 - Somente via pogo 090
080 9.4 - Ndo possui 080
070
10— APP = 20%
10.1 — Regularizada 100
080 10.2 - Existe / a regularizar 090*
X 090* 10.3 - Ndo existe / a regularizar 080
100
[ PonTuAGAO - 1P= 910 A= 940
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PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

LAUDO DE AVALIACAO

Interessados

2° VARA CIVEL DA COMARCA DE PARANATINGA

Enderego do (IA)

Zona Rural de Paranatinga

Bairro

Zona Rural

Cidade

Paranatinga

UF

MT.

CEP

78870-000

ASPECTOS GERAIS

OBIJETIVO

O presente laudo de avaliacdo tem por objetivo determinar o valor

atual de um imovel rural, constituido de uma 4area de terras, registrada em nome de: JAIVO DIAS PEREIRA,

Fazenda localizada na Zona Rural do Municipio de Paranatinga - Estado de Mato Grosso.

PRESSUPOSTOS BASICOS

A presente avaliacdo foi executada dentro dos seguintes parametros:

e O valor estimado é para pagamento a vista.

e O valor estimado é para a presente data.

e O valor resultante foi calculado pelo Método Evolutivo, que trata do somatdrio do valor da terra pelo método

comparativo de dados do mercado, ou em sua falta consultas Inter profissionais, conforme as determinacgdes da

N.B.R 14653-3 da A.B.N.T. — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

O valor estimado é valido para a situagdo e estado em que se encontra o imdvel na presente data.

O presente laudo de avaliacdo é de uso restrito para fins patrimoniais e sua exibi¢do para terceiros ou emissdo de

copias é prerrogativa do contratante.

O termo ‘VALOR' nesta avaliacao significa:

“A expressao monetdria do bem, a data de referéncia da avaliagdo, numa situacao em que as partes,
conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacdo, ndo estejam compelidas a

negocia¢cdo”, ou seja, um mercado de concorréncia perfeita, caracterizado pelas suas exigéncias:
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Q PRIORE LAUDO DE AVALIACAO

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

Homogeneidade do bem levado a mercado.
Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que ndo possam, individualmente ou

em grupos, alterar o mercado;
Inexisténcia de influéncias externas;
Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o bem, o mercado e as
duas tendéncias.
v Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez com liberdade plena de

entrada e saida do mercado.

BREVE RELATO

Na data 26/03/2024 estivemos em frente ao Forum da Comarca de Paranatinga — MT, de onde, na presenca do
assistente técnico do Réu apresentamos nosso pré trabalho de localizagdo do imdvel, onde fomos informados pelo
assistente técnico do Réu que a area a ser periciada ndo era a que indicamos mais sim a area onde situa-se a sede da

fazenda, onde foi elaborado o levantamento da prova pericial.

Entretanto, ao chegar ao escritdrio e comparar os dados obtidos na documentagao da propriedade com os dados
informados pelo assistente técnico, verificamos que os levantamentos foram elaborados em area diversa, e ndo na area
correspondente a matricula 4.501 objeto da penhora, isto posto, aprofundamos os estudos técnicos para com maior

clareza desenvolver os trabalhos periciais.

Desta forma, e munidos de documentacdo identificando a area a ser periciada nos locomovemos novamente ao
Municipio de Paranatinga — MT, na data de 24/09/2024, onde nos encontramos com o assistente técnico do Réu,
apresentamos nossos estudos sobre a localizagdo da matricula 4.501 e logo apds nos locomovemos até a area a ser

periciada.

Os trabalhos de levantamento da prova pericial, se deram de forma normal, contando com a colaboragdo do
assistente técnico do Réu, nas locomogbes dentro da drea avalianda e fornecimento da poligonal georreferenciada da

matricula 4.501, tendo o trabalho iniciado por volta de 8:00 da manha e finalizados por volta de 16:00 horas.
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PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

BREVE RESUMO DO IMOVEL AVALIANDO - IA:

FAZENDA DOIS RIOS: Matricula 4.501 do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Paranatinga - MT.

Trata-se de uma area de terras localizada no Municipio de Paranatinga — Estado de Mato Grosso,
aproximadamente 45,68 quildmetros do centro de Paranatinga — MT, drea de terras com superficie total de 1.364,8333

hectares.

O solo da area é composto por CAMBISSOLO: Solos minerais ndo hidromérficos, pouco profundos a rasos,
com pequena diferenciagcdo de horizontes, auséncia de acumulagao de argila, textura franco-arenosa ou mais fina. Na
regido de Nova Brasilandia ha o predominio de Cambissolos mais rasos, pedregosos, cascalhentos, ocorrendo em relevo
forte ondulado sob vegetacdo de Floresta. Na Depressdao de Paranatinga sdo pedregosos, poucas vezes s3o
cascalhentos, ocorrem em relevo desde plano a ondulado, nas planicies, e forte ondulado, nas areas serranas. Algumas
unidades se prestam bem ao uso agricola, sendo que o uso mais comum, atualmente, é a pastagem plantada. Num
passado proximo, suportaram expressivas lavouras de arroz, principalmente na regido de Paranatinga. Hoje, nesta
regido, prosperam algumas fazendas de criacdo de gado e producdo de sementes de forrageiras. Em face da grande
diversidade de propriedades e também de relevo, ndo se pode generalizar o uso e as limitagGes destes solos. De um
modo geral, sdo solos bastante susceptiveis a erosdo. A maior parte da drea destes solos tem relevo ondulado, forte
ondulado ou montanhoso, onde as limitagdes podem ser fortes ou muito fortes, em decorréncia da susceptibilidade a

erosdo. Outra parte é composta por AREIAS QUARTZOSAS: solos minerais arenosos, bem a fortemente drenados,

normalmente profundos ou muito profundos, essencialmente quartzosos, virtualmente destituidos de minerais
primarios pouco resistentes ao intemperismo. Possuem textura nas classes areia e areia franca até pelo menos 2 metros
de profundidade e sdao, normalmente, muito pobres. Ocorrem geralmente em relevo que varia do plano ao ondulado,
sob vegetacao tanto de Cerrado quanto de Floresta. A textura muito arenosa condiciona uma baixa retencao de
umidade e de eventuais elementos nutrientes aplicados, caracterizando-se como uma fortissima limitacdo ao seu
aproveitamento agricola. A ocorréncia mais significativa é verificada sobre o Planalto dos Parecis, mais
especificamente, em suas porg¢des Sul e Oeste, onde estdo sob a vegetacdo do Cerrado. Segundo pesquisas junto a
Embrapa o potencial de precipitagdo anual é de aproximadamente 1810 mm, com os extremos variando entre 1500
mm e 2200 mm anuais. As chuvas concentram-se entre os meses de outubro a abril. Nos periodos secos do ano,

compreendendo os meses de maio a setembro, as precipitacées acumuladas ndo ultrapassam os 60 mm. (Fonte

Embrapa).
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CLASSIFICAGAO DE SOLOS |

STSIW ST i by ratl

1 I 1 CARTAN. 01

CLASSIFICACAO DE SOLOS
FAZENDA DOIS RIOS

bl
€ LEGENDA DE SOLOS

1
|
i

CAMBISSOLO - Solos constiuidos por material
mineral, com horizonie B. Devido a heterogeneidade do
material de orgem, das formas de melevo e das
el Ik ] condigies climaticas, as caracteristicas destes solos
mmm Serviddo Administrativa variam muito de um local para outro.

de Passagem

AREIAS QUARTZOSAS - S3o solos originados de
depositos arenosos, apresentando textura areia ou
areia franca ao longo de pelo menos 2 m de
pofundidade. Esses solos sio  constituidos
essencialmente de graos de quartzo.

T
1
T
T

FONTE: EMBRAPA

AREA TOTAL DA MATRICULA 4.501: 1.364,8333 HA

LDCALIZA(;.ELD DA FAZENDA

WuTE
T
TS

s

1FTrs
1
T
1Frrs

Emesto Puhl Emilly Alencar
W sErTEw EaTErW CHMAI DB1DS Elaborador
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N PERICIAS E AVALIACOES PATRIMONIAIS

O ESTADO DO MATO GROSSO

Solos

A descricdo dos solos do Estado do Mato Grosso foi compilada da criteriosa e detalhada documentacao
produzida pelo Zoneamento Sdcio Econémico Ecolégico do Estado, desenvolvido pela Secretaria de Estado de

Planejamento e Coordenagao Geral.

Legenda

ARGISSOLOS VERMEL»OS
ARGISSOLOS VERMELHO-AMARELD
CAMBISSOLOS MAPLICOS
Bl cHERNOSSOLOS ARGILUVICOS
GLEISSOLOS HAPLICOS
. LATOSSOLOS AMARELOS
LATOSSOLOS VERMELMOS
LATOSSOLOS VERMELMOS AMARELOY
B LuviSSOLOS CROMICOS
B »£0550L08 UTOLICOS
NEOSSOLOS FLUVICOS
NEOSSOLOS QUARTZARENCOS
! NTOSSOLOS VERMELHOS
5 MANOSSOLOS NATRICOS
PLANOSSOLOS MAPLICOS
PLANOSOLOS MIDROMORFICOS
PUNTOSSOLOS PETRICOS
B FuriosSOL0S MAPLCOS
B veRTISSOLOS HIDROMORFICOS
AFLORAMENTOS DE ROCHAS

i

Figura: Mapa de solos do Estado do Mato Grosso.
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CAMBISSOLO:

Solos minerais ndo hidromarficos, pouco profundos a rasos, com pequena diferenciacdo de horizontes, auséncia

de acumulacdo de argila, textura franco-arenosa ou mais fina.

Na regido de Nova Brasilandia ha o predominio de Cambissolos mais rasos, pedregosos, cascalhentos,

ocorrendo em relevo forte ondulado sob vegetacao de Floresta.

Na Depressao de Paranatinga sdo pedregosos, poucas vezes sao cascalhentos, ocorrem em relevo desde plano

a ondulado, nas planicies, e forte ondulado, nas areas serranas.

Algumas unidades se prestam bem ao uso agricola, sendo que o uso mais comum, atualmente, é a pastagem
plantada. Num passado préximo, suportaram expressivas lavouras de arroz, principalmente na regido de
Paranatinga. Hoje, nesta regido, prosperam algumas fazendas de criagao de gado e produgao de sementes de

forrageiras.

Em face da grande diversidade de propriedades e também de relevo, ndo se pode generalizar o uso e as
limitacOes destes solos. De um modo geral, sdo solos bastante susceptiveis a erosdo. A maior parte da area
destes solos tem relevo ondulado, forte ondulado ou montanhoso, onde as limitagdes podem ser fortes ou

muito fortes, em decorréncia da susceptibilidade a erosao.

Ocorrem de forma expressiva e em carater de dominancia em municipios como Nossa Senhora do Livramento,

Poconé, Rosario Oeste, Nova Brasilandia, Paranatinga, Campindpolis, Agua Boa e Canarana.
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AREIAS QUARTZOSAS:

Solos minerais arenosos, bem a fortemente drenados, normalmente profundos ou muito profundos,

essencialmente quartzosos, virtualmente destituidos de minerais primarios pouco resistentes ao intemperismo.

Possuem textura nas classes areia e areia franca até pelo menos 2 metros de profundidade e sdo, normalmente,

muito pobres.

Ocorrem geralmente em relevo que varia do plano ao ondulado, sob vegetacao tanto de Cerrado quanto de
Floresta. A textura muito arenosa condiciona uma baixa retencdo de umidade e de eventuais elementos

nutrientes aplicados, caracterizando-se como uma fortissima limitacdo ao seu aproveitamento agricola.

A ocorréncia mais significativa é verificada sobre o Planalto dos Parecis, mais especificamente, em suas por¢oes

Sul e Oeste, onde estdo sob a vegetacao do cerrado.

Outra grande concentracdo é verificada em municipios como Alto Araguaia, Alto Gargas, Itiquira, Poxoréu e
General Carneiro.
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VEGETACAO
W waTw AT CARTA M. 02
VEGETACAOD
FAZENDA DOIS RIOS
P
£ £ DESCRICAC VEGETACAD
* CERRADO COM FLORESTA DE GALERIA: VegetagSo
florestal que acompanha os ros de pequeno porie &
comegos, formando comedores fechados (galerias)
sobre o curso de agua. Geralmente localiza-se nos
ServidSo Admiristrativa fundos dos vales ou nas cabeceiras de drenagem onde
— de Passagem iﬁm.;:gﬁ de agua ainda ndo escavaram um canal
nitheo.
8 il FOMTE: EMBRAPA
B
£ E
E L
AREA TOTAL DA MATRICULA 4.501: 1.364,8333 HA
2 | £ LDCALlZA(;.ﬁ.G DA FAZENDA
£ ¢ i
E
il b
E
'g L E g
£ H 3
: - "
Escala: 1:60.500
T Ee— —| T ]
0 07 15 3 45 6
Slsiama de projegSo UTM
Datum Horizontal Sirgas - 2.000
. . . Emesto Puhl Emilly Alencar
W SrdrEwW W CMAI DB1DS Elaborador
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LAUDO DE AVALIACAO

RELEVOS
!ﬂ‘!ﬂ:’ﬂ.‘l\' !S'Ii'l‘ﬂ Fl?l'-ﬂ"hl
]
£
k
P
B
§
£
£
£
g_
=
Escala: 1:60.500
| - e eeeee— ]
0 075 15 3 45 6
Sislema de uT™
Diatun Horizontal Sirgas - 2.000

T
LCalizlis ]

CARTAN. 03

RELEVOS
FAZENDA DOIS RIOS

DESCRICAD RELEVOS

Area de 13648333 hectares da matricula de nimero 4.501,
denominada FAZENDA DOIS RIOS, possui & classe de Relevo
Plano, Relevo Suawve Ondulade, Relevo Ondulado, Relevo
Moderamente Ondulade e Relevo Forte Ondulado. Descrito na
tabela.

Cleaze de relevo Clasases de Declvidade

% GrRUS
Flang [ | 9 a 19l
Swave cnoulado 23 19845 g 225147
Onculado 510 14T a 54258
Moderadamente Ondulede. 1075 | 5°4238 4 893151
Forlz Ongulado 1545 | EU3151 2 241340

Fonts: Adanlacfn 22 LEPSCH, 1962

AREA TOTAL DA MATRICULA 4.501: 1.364,8333 HA

LOCA]_IZA(;E.O DA FAZENDA

Emesto Puhl Emilly Alencar
CMAI 08105 Elaborador
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USO E OCUPAGAO DO SOLO

CARTAN. 04

USO E OCUPACAO DO SOLO
FAZENDA DOIS RIOS

LEGENDA

AREA 1: AREA DE PRESERVAGCAO, ARL.
AREA - 812,1073 HA

AREAZ AREA DE EXPLORACAO, AEX.
AREA - 552,7260 HA

AREA TOTAL DA MATRICULA 4.501: 1.364,8333 HA

LOCALIZACAO DA FAZENDA
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PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

CONFRONTANTES

Vide. Matricula anexa.

DESCRICAO GERAL

01)

02)

03)

04)

05)

06)

07)

SOLICITANTE

Trata-se de avaliagdo de imdvel rural a pedido de: 2° VARA CIVEL DA COMARCA DE PARANATINGA.
IMOVEL

FAZENDA DOIS RIOS.

MATRICULA E COMARCA

Matricula 4.501 do Cartério do Registro de Imdveis da Comarca de Paranatinga — MT.

PROPRIETARIO

| JAIVO DIAS PEREIRA

DIMENSOES

Area com superficie total de 1.364,8333 (um mil, trezentos e sessenta e quatro hectares, oitenta
e trés ares e trinta e trés centiares).

OCUPACAO

Area 1: Area de preservacdo, ARL.
Area —812,1073 ha

Area 2: Area de exploracdo, AEX.
Area —552,7260 ha

LOCALIZAGCAO

Zona rural de Paranatinga.
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08) ACESSO
Acesso através de Rodovia Estadual parte com cobertura de asfalto e parte com cobertura de

cascalho e estradas de terra, sendo pista de rolamento com dimens&es de aproximadamente 12
metros de largura.

09) BENFEITORIAS
A area avalianda ndo possui sede em seus dominios.
10) METODOLOGIA APLICADA

Utilizaremos o método comparativo de dados de mercado com tratamento por fatores, assim
tratando e unificando os dados no campo ‘HOMOGENEIZACAO DE DADOS'.
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ACESSO/LOCALIZACAO

Partindo de frente do Férum da Comarca de Paranatinga - MT, cuja coordenada Geografica é: Latitude
14°25'29.12"S e Longitude 54° 3'10.17"0, segue-se sentido nordeste por 1,16 quildmetros pela Avenida VX
de Novembro, saindo do perimetro urbano e encontrando a Rodovia MT-130, segue-se por mais 8,70
quildmetros até encontrar a esquerda a “Agricola Alvorada S.A Filial Paranatinga — MT”, desta segue a Estrada
Municipais ao lado sempre no sentido nordeste por 33,85 quildbmetros passando pela “Fazenda Cachoeira do
Norte”, encontrando um trevo cuja coordenada geografica é: Latitude 14° 8'58.80"S e Longitude
53°51'49.68"0, segue a Estrada pela esquerda por mais 1,22 quildbmetros até encontrar um pértico de
entrada a esquerda seguindo por 756 metros, por fim encontrando o perimetro de entrada para a ‘FAZENDA
DOIS RIOS’, cuja coordenada geografica é: Latitude 14° 8'51.53"S e Longitude 53°50'51.84"0, perfazendo

assim o total aproximado de 45,68 quildometros. “Vide Imagem abaixo”.

MAPA DE LOCALIZACAO

! FAZENDA DOIS RIOS [

Latitude: 14" 8'51 53"S

Longitude: 53°50'51 84"0
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PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

CLASSIFICAGAO DOS SOLOS E NOTA AGRONOMICA |

Dentro desses parametros as terras sao entao qualificadas nas seguintes classes de capacidade de uso:

e Classe | — Terras cultivaveis, segura, permanente, com producdo de colheitas elevadas, de todas as culturas,
climaticamente adaptadas, sem necessidade de procedimentos de conservacdo, ou melhoramentos especificos.
O solo é profundo, de facil manejo conserva bem a 4gua e é medianamente suprido de nutrientes, apresenta
declividade suave e o cultivo ndo necessita de praticas especiais de controle de erosao.

e Classe Il —Terra cultivdveis que exigem uma ou mais praticas especiais de facil execugao a fim de serem cultivadas,
segura e permanentemente, com producdo de colheitas médias ou elevadas de todas as culturas, climaticamente
adaptadas. S3o terras boas sob todos os aspectos, exceto alguns em razdo dos quais ndo se aplica o
enguadramento na classe I.

e Classe Il — Terras cultivaveis, que exigem praticas intensivas ou complexas, para que possam ser cultivadas
seguras e permanentemente, com producdo de colheitas médias ou elevadas de todas as culturas, climaticamente
adaptadas.

e Classe IV — Terras que ndo se prestam para cultivos continuos ou regulares, porém, podem ser cultivadas em
periodos curtos quando adequadamente protegidas;

e Classe V — Terras que ndo se prestam a culturas anuais, sendo especialmente adaptadas para a produgao de
algumas culturas permanentes, e para pastagens ou florestas.

e Classe VI — Terras impréprias para o cultivo de culturas anuais e que podem ser utilizadas para certas culturas
permanentes, pastagens ou florestas com restricdes moderadas de uso a fim de assegurar a cobertura vegetal
adequada, capaz de conservar o solo e permitir a continuidade das colheitas econ6micas.

e Classe VIl — Terras que além de imprdprias para culturas anuais apresentam severas limitagdes mesmo em certas
culturas permanentes e protetoras do solo, para pastagens e florestas, sendo altamente susceptiveis de erosao,
exigindo severas restricdes de uso.

e C(Classe VIl — S3o terras que ndo se prestam para qualquer tipo de producdo de vegetacdo econOmica. Sdo
formadas por terrenos ingremes, montanhosos, afloramentos rochosos, areias costeiras, etc. Efetuada a
classificagdo correta das terras, passa-se entdo a analisar o seu valor em fung¢do da sua capacidade de uso, uma
vez que as terras com maior capacidade produtiva sdo destinadas ao uso mais rentavel.
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Q PRIORE LAUDO DE AVALIACAO

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

A metodologia preconizada no Manual Brasileiro Para Levantamento de Capacidade de Uso dos Solos é
a observacdo de um universo amostral de elementos comparativos devidamente separados nas diferentes
classes de forma a permitir uma interpolacdo de valores de forma grafica ou analitica (pelo método dos minimos

guadrados).

ClaSSE | veeeeeeiiiiiiiiiiieeeeeeee e 100%
ClasSe Il coeurrirrereeeieeieee e 80%
ClasSe Hl ..euuvvrrreeeeeeeeeeieeeeeeecrrereee e e e 61%
Classe IV ..o 47%
ClasSe V..ot 39%
Classe Vi 29%
Classe Vll...ueeureireeieeeeeieeeeeeeee e 20%
Classe VIl...ueeuuerreiieeeeiieeeiee e ceeeceevrvvveneees 13%

1.2.2 - Proporgoes de valores em fung¢ao da localizagdao dos Imadveis

Outro aspecto que influencia significativamente na capacidade de se obter lucro em um
empreendimento rural, diz respeito a sua situacdo em relacdo ao mercado consumidor e de fornecimento de
implementos. Esta situacdo se refere ndo sé ao aspecto qualitativo diretamente proporcional a distancia aos
centros urbanos, mas também (e principalmente) a qualidade das vias de acesso disponiveis, tipo de estrada,

importancia das distancias naquela determinada circunstancia e a praticabilidade do acesso durante o ano.

1 Norton, E.A. Laud Classification as an Aid in Soil Conservation and Operation, Bulletin 421, December, 1940 University of Missouri.
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DETERMINAGAO DA NOTA AGRONOMICA DO IMOVEL AVALIANDO

TRATAMENTO DOS DADOS

SITUAGAO PARADIGMA:

Elegeu-se situacao paradigma: Terra com Capacidade de uso Classes Ill e VIII, Acesso Bom.

HOMOGENIZACAO:

Para corrigir o imdvel avaliando, consoante 48 Norma Técnica ABNT NBR 14.653-3, serd utilizada a tabela de

Lepsch, a qual correlaciona Capacidade de uso das terras e Situagdo de acesso:

Tabela de determinagéo de Nota Agronémica (Na) dada porl. F. LEPSCH:

Classe [ [ i \Y Y% VI VI Vil
Situagao | 100% 80% 61% 47% 39% 29% 20% 13%
Otima 100% 1,000 | 0,800 | 0610 | 0470 | 0,390 | 0290 | 0,200 | 0,130
Muito Boa 95% 0950 | 0,760 | 0,580 | 0,447 | 0,371 0276 | 019 | 0,124
Boa 90% 0,900 | 0720 | 0549 | 0423 | 0,351 0,261 0,180 | 0,117
Regular 80% 0,800 | 0640 | 0488 | 0376 | 0312 | 0232 | 0160 | 0,104
Desfavoravel 75% 0,750 | 0600 | 0458 | 0353 | 0293 | 0218 | 0,150 | 0,098
Ruim 70% 0,700 | 0560 | 0427 | 0329 | 0273 | 0203 | 0140 | 0,091
Nota Agrondmica (Na) do Imével Avaliando
Dada pela seguinte equacao e tabela:
Distribuic3o das Areas Area (ha) % Classe Predominante | Situagdo Fator
Reserva Legal e APP 812,1073 59,50 VIII Boa 0,117
Area de exploracéo 552,7260 40,50 1] Boa 0,549

, . Y (Area * Fator
Na do Imodvel Avaliando = - ( ) =
Area Total do Imével

(812,1073%0,117)+(552,7260%0,549) _

Na do Imoével Avaliando = = Na do Imével Avaliando = 0,292.
1.364,8333
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ROTEIRO FOTOGRAFICO
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Foto.Ol Vlsta da Fazenda ' o . Foto 02 Vista da Fazena

Foto 03: Vista da Fazenda Foto 04: Vista da Fazenda

Foto 05: Vista da Fazenda Foto 06: Vista da Fazenda
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Foto 07: Vista da Fazenda Foto 08: Vista da Fazenda

Foto 09: Vista da Fazenda Foto 10: Vista da Fazenda

Foto 11: Vista da Fazenda Foto 12: Vista da Fazenda
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Foto 13: Vista da Fazenda

Foto 14: Vista da Fazenda

Foto 17: Vista da Fazenda

Foto 18: Vista da Fazenda
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Foto 19: Vista da Fazenda Foto 20: Vista da Fazenda

Foto 21: Vista da Fazenda Foto 22: Vista da Fazenda

Foto 23: Vista da Fazenda Foto 24: Vista da Fazenda
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METODOLOGIA

Apds pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde buscamos por propriedades a venda na mesma regido
socioeconOmica, imdveis e consultas que aqui chamados de Referenciais que se assemelham ao Imodvel
Avaliando, que servirdo de parametro para encontrarmos o valor do Imével em questdo. Portanto, adotaremos
na condugdo deste trabalho o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, COM TRATAMENTO POR
FATORES.

| As fontes de consultas abaixo estio em conformidade com a ABNT NBR 14653-3:2004, item 7.4.3.8 — letra (d). |

7.4.3.8 - Somente sao aceitos os seguintes dados de mercado:

a) transacoes;

b) ofertas;

c) opinides de engenheiro de avaliacdes ligados ao setor imobiliario rural;
d) opiniGes de profissionais ligados ao setor imobiliario rural;

e) informagdes de érgaos oficiais.
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INFORMAGOES SOBRE AS AMOSTRAS COLETADAS

As amostras de venda, em sua maioria, contemplam o pagamento parcelado, sendo entrada + parcelas

anuais.
De acordo com a NBR-14953 da ABNT: Item - 8.1.2 - E permitido ao engenheiro de avaliagdes fazer ajustes
prévios nos atributos dos dados, sem prejuizo do grau de fundamentagao, desde que devidamente justificados, em

casos semelhantes aos seguintes:

a) conversdo de valores a prazo em valores a vista, com taxas de desconto praticadas no mercado na data de referéncia

da avaliacao;

b) conversdo de valores para a moeda nacional na data de referéncia da avaliacao.

Para efeito de célculo foram considerados o valor de RS 138,10 para cada saca de soja, cotagdo em 22/10/2024,

na praca de Primavera do Leste — MT, Relatérios de mercado do Imea.

As amostras coletadas em sacas de soja foram atualizadas pelo valor da saca cotada, ja as amostras em Reais

tiveram seus valores mantidos.

Fonte: https://www.noticiasagricolas.com.br/cotacoes/soja/soja-disponivel-imea
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FICHA DE PESQUISA

IMOVEL — CONSULTA -
Estado Mato Grosso
Municipio Paranatinga
Enderego Zona Rural
Tipo de Oferta Oferta de Venda
Imobiliaria/Corretor BENTO IMOVEIS
Telefone (65) 3626-1000 / (65) 9 9982-5010 / (65) 9 9983-5265
Site https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-paranatinga-6-280-
hectares/FA0014-BENV
Enderego Rua Presidente Joaquim Augusto da C. Marques n2. 1.001, Santa Helena - Cuiaba - MT
Data Outubro de 2024

Valor RS 16.572,00 (dezesseis mil, quinhentos e setenta e dois reais), por hectare.

0Bs: 12U Sacas por

-Bropriedade d

Cdn PEguUenc em anexo

0 m por 35, com moega, secador e uma fabrica de F:

QU 52]a Mista.

Q 66 3458.9112 | 99205.1404 | comercial@prioreavalia.com.br | Avenida Minas Gerais, 748 | Sala 02 | Centro | Primavera do Leste | MT



‘Q PRIORE

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

LAUDO DE AVALIACAO

FICHA DE PESQUISA

IMOVEL - CONSULTA - C;
Estado Mato Grosso
Municipio Paranatinga
Enderego Zona Rural
Tipo de Oferta Oferta de Venda

Imobiliaria/Corretor

BENTO IMOVEIS

Telefone (65) 3626-1000 / (65) 9 9982-5010 / (65) 9 9983-5265

Site https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-paranatinga-1-589-
hectares/FA1089-BENV

Enderego Rua Presidente Joaquim Augusto da C. Marques n2. 1.001, Santa Helena - Cuiaba - MT

Data Outubro de 2024

Valor RS 22.655,76 (vinte e dois mil, seiscentos e cinquenta e cinco reais e setenta e seis centavos), por hectare.

Sobre o imovel
R$ 36.000.000

R 22655

Venda

nectares

5 Querovisitar

. <7 Quero mais informacoes
ctal 1589 Hectares
A J 510 24 Tol arrez
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FICHA DE PESQUISA

IMOVEL —- CONSULTA - C3
Estado Mato Grosso
Municipio Paranatinga
Enderego Zona Rural
Tipo de Oferta Oferta de Venda
Imobiliaria/Corretor BENTO IMOVEIS
Telefone (65) 3626-1000 / (65) 9 9982-5010 / (65) 9 9983-5265
Site https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-de-1-034-hectares-zona-rural-
paranatinga/FA0105-BENV?from=sale
Enderego Rua Presidente Joaquim Augusto da C. Marques n2. 1.001, Santa Helena - Cuiaba - MT
Data Outubro de 2024

Valor RS 34.864,60 (trinta e quatro mil, oitocentos e sessenta e quatro reais e sessenta centavos), por hectare.

= Sobre o imovel Venda 25 36.050.000

= Querowisitar

</ Quero mais informacdes
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FICHA DE PESQUISA

IMOVEL — CONSULTA - Ca
Estado Mato Grosso
Municipio Paranatinga
Enderego Zona Rural
Tipo de Oferta Oferta de Venda
Imobiliaria/Corretor BENTO IMOVEIS
Telefone (65) 3626-1000 / (65) 9 9982-5010 / (65) 9 9983-5265
Site https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-de-555-hectares-zona-rural-
paranatinga/FA0898-BENV?from=sale
Enderego Rua Presidente Joaquim Augusto da C. Marques n2. 1.001, Santa Helena - Cuiaba - MT
Data Outubro de 2024

Valor RS 36.036,03 (trinta e seis mil, trinta e seis reais e trés centavos), por hectare.

Sobre o imovel

Venda R 20.000.000

3 36036/ herares

= Quero visitar

<7 Quero mais informacbes

Q 66 3498.9112 | 99205.1404 | comercial@prioreavalia.com.br | Avenida Minas Gerais, 748 | Sala 02 | Centro | Primavera do Leste | MT



‘Q PRIORE

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

LAUDO DE AVALIACAO

FICHA DE PESQUISA

IMOVEL - CONSULTA - Cs
Estado Mato Grosso
Municipio Paranatinga
Enderego Zona Rural

Tipo de Oferta

Oferta de Venda

Imobiliaria/Corretor

BENTO IMOVEIS

Telefone (65) 3626-1000 / (65) 9 9982-5010 / (65) 9 9983-5265

Site https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-paranatinga-3-150-
hectares/FA0970-BENV

Enderego Rua Presidente Joaquim Augusto da C. Marques n2. 1.001, Santa Helena - Cuiaba - MT

Data Outubro de 2024

Valor RS 17.460,32 (dezessete mil, quatrocentos e sessenta reais e trinta e dois centavos), por hectare.

Sobre o imovel

Venda

= Quero visitar

</ Quero mais informagdes

Q 66 3498.9112 | 99205.1404 | comercial@prioreavalia.com.br | Avenida Minas Gerais, 748 | Sala 02 | Centro | Primavera do Leste | MT



‘Q PRIORE LAUDO DE AVALIACAO

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

FICHA DE PESQUISA

IMOVEL —- CONSULTA - Cs
Estado Mato Grosso
Municipio Paranatinga
Enderego Zona Rural
Tipo de Oferta Oferta de Venda
Imobiliaria/Corretor NOMA IMOVEIS
Telefone (41) 3359-3321 / (41) 9 9825-7639 / (41) 9 8771-9827
Site https://www.nomaimoveis.com.br/imovel/fazenda-paranatinga-2-514-hectares/FA0001-
NOMA
Enderego Alameda Presidente Taunay n2. 829, Edificio Sdo Francisco, Loja n2. 06, Batel - Curitiba - PR
Data Outubro de 2024

Valor RS 16.052,00 (dezesseis mil e cinquenta e dois reais), por hectare.

Sobre o imovel
Venda R% 40.354.728

FAZENDA CHARADA

- P% 18051 hectares

2514 HECTARES PARANATINGA, MATO GROSSO £ Quero visitar

<1 Quero mals Informagdes
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FICHA DE PESQUISA

IMOVEL — CONSULTA - C;
Estado Mato Grosso
Municipio Paranatinga
Enderego Zona Rural
Tipo de Oferta Oferta de Venda
Imobiliaria/Corretor FAZENDAS SiTIOS E CHACARAS
Telefone (62) 9 9432-5672
Site https://mt.olx.com.br/regiao-de-rondonopolis-e-sinop/terrenos/2-152-alg-goiano-10-416-
ha-em-paranatingamt-1133077625?lis=listing 1100
Data Outubro de 2024

Valor RS 26.882,55 (vinte e seis mil, oitocentos e oitenta e dois reais e cinquenta e cinco centavos), por hectare.

Area Total: 2.152 Alg. (Goiano) (10.415.68 ha)
Area Aberta: 1.721 Alg. (8.330 ha)

Areas de lavouras e pastagens

Topografia: Plana, semi plana e ondulada

Solo: Terra com cores vermelha, amarela e acinzentada com texturas mistas entre arenosa e argilosa, teor de argila entre 17
a38%

Agua: 77 Nascentes catalogadas, 07 represas, 10 vertentes, 01 cérrego, 01 ribeirdo e 01 rio.

Benfeitorias:

Casa sede, pista de pouso cascalhada e homologada ¢/ medidas de 800 x 20 M.

02 retiros sendo um deles ¢/ 02 casas, curral ¢/ brete, balanca, galpdo e remangas. Outro retiro ¢/ 02 casas, galpdo p/
maquinas, implementos e ferramentas, barracdo auxiliar, curral ¢/ galpdo c/ brete, balanca, galpdo, remangas e 20
corredores de acesso aos pastos, 50 divisdes de pastos, cocheiras, bebedouros, 07 represas, estrada de serviddo, cercas em
arame liso entre outras.

Localidade: Paranatinga - MT
Distancias:

35 km dos Calcarios (03 opgoes)
52 km do Frigorifico Minerva

54 km de Paranatinga

60 km do Armazém Bunge

160 km de Primavera do Leste

Preco: RS 280.000.000 (Duzentos e oitenta milhdes de reais)

Pagamento:
Entrada de 50% e restante em até mais 02 pagamentos anuais.
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FICHA DE PESQUISA

IMOVEL — CONSULTA - Cs
Estado Mato Grosso
Municipio Paranatinga
Enderego Zona Rural
Tipo de Oferta Oferta de Venda
Imobiliaria/Corretor SAIDLER CONSULTORIA
Telefone (24) 9 9903-7533
Site https://mt.olx.com.br/regiao-de-rondonopolis-e-sinop/terrenos/fazenda-em-paranatinga-
mt-16-000-hectares-1140583316?lis=listing 1100
Data Outubro de 2024

Valor R$ 22.096,00 (vinte e dois mil, noventa e seis reais), por hectare.

Fazenda em Paranatinga - MT 16.000 hectares.

Fazenda a venda

Municipio de Paranatinga MT
16.600 hectares

Margem de rodovia

Casa sede

Casa de funcionarios
Barracao de maguinas
Energia elétrica

Plantando 9 mil hectares
Boade agua

Restante em pasto

Podendo plantar toda
Documentacao tudo arrumado so transferir
160 scs por hectare

Entrada 20 % restante até 6 anos de prazo.
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FICHA DE PESQUISA

IMOVEL — CONSULTA - Co
Estado Mato Grosso
Municipio Paranatinga
Enderego Zona Rural
Tipo de Oferta Oferta de Venda
Imobiliaria/Corretor MARIA CIDA SAN MARTIN
Telefone (65) 9 9690-1034
Site https://mt.olx.com.br/regiao-de-rondonopolis-e-sinop/terrenos/fazenda-1-700-000m-a-
venda-em-paranatinga-mt-1331274952°lis=listing 1100
Data Outubro de 2024

Valor RS 22.352,94 (vinte e dois mil, trezentos e cinquenta e dois reais e noventa e quatro centavos), por hectare.

Fazenda 1.700.000m? a Venda em Paranatinga - MT
Cadigo do antncio: VMTIMB

Fazenda a Venda em Paranatinga - MT

Localizacao: 25 km da cidade de Paranatinga

Area Total: 170 hectares

Area Aberta: 150 hectares

Uso Atual: Pecudria (com possibilidade de plantio em toda drea disponivel)
Tipo de Solo: Argila com 30% de concentracao

CondicGes do Solo: Toda a terra estd aberta e reformada, com aplicacdo de 5 toneladas de calcdrio por hectare
Infraestrutura:

Casa Sede: Grande

Casa de Gerente: Muito boa

Poco Artesiano

Curral: Construido em arroeira
Barracao: Equipado com ordenha

Q
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QPRIO

RE LAUDO DE AVALIACAO

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

FICHA DE PESQUISA

IMOVEL — CONSULTA - C1o

Estado Mato Grosso
Municipio Paranatinga
Enderego Zona Rural

Tipo de Oferta Oferta de Venda

Imobiliaria/Corretor

POINTER IMOVEIS

Telefone (62) 3626-9349 / (62) 9 8159-4505

Site https://www.pointerimoveis.net.br/imovel/fazenda-paranatinga-3-quartos-1-016-
hectares/FA0203-POIN

Enderego Rua T-55 n2. 930, Edificio Walk Bueno, Sala n2. 1.801, Setor Bueno - Goiania - GO

Data Outubro de 2024

Valor RS 21.653,54 (vinte e um mil, seiscentos e cinquenta e trés reais e cinquenta e quatro centavos), por hectare.

OB hectares =
k. Arsadoterreno 2

Fazendaavenda

Areatotal com L0168 hectares ou

Safrinha, Argila de 30% a dma, Altitude 450 metros. Indice chuva 1800 3 2.1

ao de Paranatinga - MT

202 alqueireis goiano, plartandeo 640 hectares. Regiac de Safra e

000 mm. Documentacan Ok

Boa localzacae de facil acesso ha 95 km de Paranatinga, sende 70 km de asfalto e 25 de estrada de chao

otima

visita Pointe

Cel (6Z) 98159-4505 (zap)
CRECIn® 26 280

rimoveis

1sponibiiidade do imovel sujetos a alteracao sem aviso previo, visitas somente Com aprovacaoc

Nac enviamos KMZ. localizacao e documentagao, somente depois da visita com autarizagao dos

propretarios

Venda

Fazer uma proposta

Quero mais informacoes
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Q PRIORE LAUDO DE AVALIACAO

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

FICHA DE PESQUISA
IMOVEL — CONSULTA - Cu
Estado Mato Grosso
Municipio Paranatinga
Enderego Zona Rural
Tipo de Oferta Oferta de Venda
Imobiliaria/Corretor PARNAIBA IMOVEIS
Telefone (11) 4154-5889
Site https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-em-paranatinga-mato-
grosso-2999888622.html
Data Outubro de 2024
Valor RS 48.762,00 (quarenta e oito mil, setecentos e sessenta e dois reais), por hectare.

Rural - 1900m?

Venda RS 92.647.800
Fazenda a venda em Paranatinga Mato Grosso

Contate o anunclante

Contate o anunciante
FAZENDA PARANATINGA-MT

Email
AREA TOTAL 1900 HECTARES.
AREA DE PLANTIO 1.270 HECTARES. Nome Telefone
BARRACAO COM COFICINA COMPLETA Mersagem
LAVAJATD 013! Quero ser contatado sobre aste imdvel em venda
TANQUE DE COMBUSTIVEL. que viem Wimoves.

TOPOGRAFIA PLANA, PLANA LEVEMENTE ONDULADA
TEOR DE ARGILA ACIMA DE 30%

HIDROGRAFIA RIC CAIAPO.

INDICI PLUVIOMETRICC 2200 MM.
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‘Q PRIORE LAUDO DE AVALIACAO

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

FICHA DE PESQUISA

IMOVEL — CONSULTA - C1;
Estado Mato Grosso
Municipio Paranatinga
Enderego Zona Rural
Tipo de Oferta Oferta de Venda
Imobiliaria/Corretor PARNAIBA IMOVEIS
Telefone (11) 4154-5889
Site https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-excelente-mt-2999888735.html|
Data Outubro de 2024

Valor RS 13.043,48 (treze mil, quarenta e trés reais e quarenta e oito centavos), por hectare.

Fazenda Excelente/MT

FAZENDA A VENDA DUPLA APTIDAO NA REGIAO DE PARANATINGA -MT
Area total: 2300 HA

Faz lavoura: 1200

Terra de cultura

Topografia: ondulacéo leve que faz lavoura

Localizacdo: 93 km de Paranatinga pela BR 020 e 13 km estrada de chao

OBS: Atualmente estd juguirada, teve uma parte gue plantou antigamente e ndo € mata fechada, ja foi lavoura, cerrado

cresceu novamente
Documentacdo: 100%
Obs: regido de soja, safra e safrinha

Valor: RS 30 milhées
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‘Q PRIORE

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

LAUDO DE AVALIACAO

FICHA DE PESQUISA

IMOVEL — CONSULTA - C13

Estado Mato Grosso
Municipio Paranatinga
Enderego Zona Rural

Tipo de Oferta Oferta de Venda
Imobiliaria/Corretor INEDITA FAZENDAS

Telefone (62) 9 8170-3282 / (62) 4102-3282

Site https://www.ineditafazendas.com.br/imovel/fazenda-paranatinga-6-000-
hectares/FA3734-MCEZ

Enderego Rua T-55 com T-30 n9. 930, Walk Bueno, Setor Bueno - Goiania - GO

Data Outubro de 2024

Valor RS 20.000,00 (vinte mil reais), por hectare.

FAZENDA AVENDA NA REGIAQ DE PARANATINGA MT

TOTAL DA FAZENDA 6 MIL HECTARES O

O PROPRIETARIO ESTA CONSTRUINDO CASA NOVA BARRACAO NOVO. A FAZENDA E MUITO TEMPO

QO DOMNO DA FAZENDA VAI GRADEAR 3 MIL HEC DEIXAR PROTA MO JEITO DE PLANTIO DE SQIA

VALOR TAOTAL

120 MILHOES DE REAIS

ARGILA DE 18

A 35%

90 KM DE PARANATINGA

BOA DE AGUA

A FAZENDA PEGA BEIRA DE RIO
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QPRIORE LAUDO DE AVALIACAO

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

FICHA DE PESQUISA
IMOVEL — CONSULTA - Cy4

Estado Mato Grosso
Municipio Paranatinga
Enderego Zona Rural
Tipo de Oferta Oferta de Venda
Imobiliaria/Corretor PARNAIBA IMOVEIS
Telefone (11) 4154-5889
Site https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-em-paranatinga-mt-

2999888841 .html
Data Outubro de 2024
Valor RS 45.505,62 (quarenta e cinco mil, quinhentos e cinco reais e sessenta e dois centavos), por hectare.

Rural

\Venda RS 405.000.000

Contate o anunclante

Linda Fazenda & Venda em Paranatinga / MT Email

Area total: 8.900 hé, sendo drea aberta 7.600 ha.
Nome felefane

Area em lavoura 5.000 ha em soig/milho.
Mensagem

DIzl Quero ser contatado sobre este imavel em vanda

Area em pecuaria 2600 ha, mas agricultavel. que vi em Wimoveis.

Fabrica de racdo para o gedo.
Contatar &
Tem mais 3375 ha em soja arrendado na fazenda vizinha gue repassa juntamente com a venda.
Contato por WhatsApp (©)
Formando assim um total de 8.375 ha em lavoura.
Ao enviar, vocd astd aceitando oz Tarmoes @ condicdaes dauso o as

= 4 s e i Politicas de privacidade
Observacdo: Trabalhande com sistema integracdo lavoura / pecudria.

Sede completa, infrasstrutura completa toda nova
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(QPRIORE LAUDO DE AVALIACAO

e PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

FICHA DE PESQUISA

IMOVEL - CONSULTA - Cy5
Estado Mato Grosso
Municipio Paranatinga
Enderego Zona Rural
Tipo de Oferta Oferta de Venda
Imobiliaria/Corretor INEDITA FAZENDAS
Telefone (62) 9 8170-3282 / (62) 4102-3282
Site https://www.ineditafazendas.com.br/imovel/fazenda-paranatinga/FA4658-
MCEZ?from=sale
Enderego Rua T-55 com T-30 n9. 930, Walk Bueno, Setor Bueno - Goiania - GO
Data Outubro de 2024

Valor RS 41.867,80 (quarenta e um mil, oitocentos e sessenta e sete reais e oitenta centavos), por hectare.

Fazenda a venda por R$ 850.000.000 - Zoa Rural - RS 850.000.000 <o e
Paranatinga/MT

Home - movers -~ Avenda - Fagenda  Paranatings ~ ZoaRural -~ F - - ¢ ' A FA4E58-MCEZ

AZENDA EM FARANATINGA INDO FARA CANARANA

20302 HECTARES

13.6896 HECTARES ABERTO

3.500 HECTARES JA PLANTANDO
SEDE BOA

BEIRA DO ASFALTO

ARGILA DE 20 ha 50%

PLANA LEVEMENTE ONDULADA
FAZENDA BOA

PRECC: 850.000.0C00,00

PRAZO HA COMBINAR
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‘Q PRIORE

PERICIAS E AVALIACOES PATRIMONIAIS

LAUDO DE AVALIACAO

MEDIA DOS VALORES

n .
% = R$ 27.053,64/ha — Sem homogeneizagdo das amostras

52.500,00 48.762,00
» 45.505,62

®  41.867,80

43.000,00

33.500,00

(7]
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(@]
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<
>

24.000,00
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34.864,60
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22.655,76
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-
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AMOSTRAS / MEDIA
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Q PRIORE LAUDO DE AVALIACAO

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

TRATAMENTO DE DADOS

Para a avaliagao do imovel foi utilizado o método comparativo de dados de mercado com tratamento
por fatores, por ofertas venda e consultas com profissionais atuantes na regiao, conforme descrito na Norma
Brasileira NBR-14653. Por este método, o terreno do imdvel avaliando é avaliado por comparacdao com
terrenos de caracteristicas semelhantes, com seus respectivos valores unitarios (por m?), sdo ajustados com

fatores que tornam a amostra homogénea.

Fatores

F-1 = Elasticidade
F-2 = Uso e Ocupacdo dos Solos
F-3 = Localizagdo

F-4 = Benfeitorias

F-5 = Solos
AMOSTRAS PESQUISADAS
Imével RS/ha F-1 F-2 F-3 F-4 F-5 R$/m? homogeneizados
Amostra- C; 16.572,00 0,90 1,05 1,10 0,85 1,00 1,46
Amostra - C; 22.655,76 0,90 0,85 1,10 0,90 1,00 1,72
Amostra- C; 34.864,60 0,90 0,65 1,10 0,90 1,00 2,02
Amostra- C, 36.036,03 0,90 0,65 1,00 0,90 1,00 1,90
Amostra- Cs 17.460,32 0,90 0,90 1,15 0,90 1,10 1,61
Amostra - Cg 16.052,00 0,90 0,75 1,20 0,90 1,10 1,29
Amostra- C; 26.882,55 0,90 0,60 0,95 0,85 1,10 1,29
Amostra- Cg 22.096,00 0,90 0,85 1,00 0,85 1,00 1,44
Amostra- Gy 22.352,94 0,90 0,50 0,90 0,90 1,00 0,81
Amostra - Cyo 21.653,54 0,90 0,80 1,10 0,90 1,00 1,54
Amostra- Cyuy 48.762,00 0,90 0,75 1,00 0,90 1,00 2,96
Amostra - Cy 13.043,48 0,90 1,10 0,90 0,90 1,00 1,05
Amostra - Cy3 20.000,00 0,90 0,85 1,10 0,90 1,10 1,67
Amostra - Cya 45.505,62 0,90 0,55 1,10 0,85 1,00 2,11
Amostra - Cys 41.867,80 0,90 0,75 0,90 0,85 1,10 2,38
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‘Q PRIORE LAUDO DE AVALIACAO

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

AMOSTRAS NAOQ UTILIZADAS

Imével RS/ha F-1 F-2 F-3 F-4 F-5 RS/m? homogeneizados
Amostra - Cg 16.052,00 0,90 0,75 1,20 0,90 1,10 1,29
Amostra - C; 26.882,55 0,90 0,60 0,95 0,85 1,10 1,29
Amostra - Co 22.352,94 0,90 0,50 0,90 0,90 1,00 0,81
Amostra - Cu 48.762,00 0,90 0,75 1,00 0,90 1,00 2,96
Amostra - Cyp 13.043,48 0,90 1,10 0,90 0,90 1,00 1,05
Amostra - Cis 41.867,80 0,90 0,75 0,90 0,85 1,10 2,38

AMOSTRAS CALCULADAS

Imével RS/ha F-1 F-2 F-3 F-4 F-5 RS/m? homogeneizados
Amostra- C; 16.572,00 0,90 1,05 1,10 0,85 1,00 1,46
Amostra- G, 22.655,76 0,90 0,85 1,10 0,90 1,00 1,72
Amostra- C; 34.864,60 0,90 0,65 1,10 0,90 1,00 2,02
Amostra- C, 36.036,03 0,90 0,65 1,00 0,90 1,00 1,90
Amostra- Cs 17.460,32 0,90 0,90 1,15 0,90 1,10 1,61
Amostra - Cg 22.096,00 0,90 0,85 1,00 0,85 1,00 1,44
Amostra - Cyo 21.653,54 0,90 0,80 1,10 0,90 1,00 1,54
Amostra- Ci3 20.000,00 0,90 0,85 1,10 0,90 1,10 1,67
Amostra- Cyq 45.505,62 0,90 0,55 1,10 0,85 1,00 2,11

VERIFICACAO DOS VALORES PELO CRITERIO EXCLUDENTE DE CHAUVENET

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico (VC),

fornecido pela tabela de Chauvenet:

Ouseja:d = |Xi-X|/S<VC

Valor critico para 9 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC =1,92
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‘Q PRIORE LAUDO DE AVALIACAO

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

MEMORIA DE CALCULOS

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?2:

Média: X = 3(Xi)/n
X=1,72

Desvio padrdo: S = V(5(X - Xi) 2)/(n-1)
$=0,24

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico (VC), fornecido
pela tabela de Chauvenet:

Ouseja:d = |Xi-X|/S<VC

Valor critico para 9 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,92.

I Xi

Valor Amostra — =1=1 .
Amostra Ci:d= | > 1 | = 1,05 < 1,92 (amostra pertinente)
n oy
valor Amostra — Z=1%i .
Amostra C:d= | > = | = 0,01 < 1,92 (amostra pertinente)
n oy
Valor Aamostra — Zi=1%i .
Amostra Cs:d= | . 1 | = 1,25 < 1,92 (amostra pertinente)
n oy
Valor Aamostra — Zi=1%i .
Amostra Ci:d= | . 1 | = 0,75 < 1,92 (amostra pertinente)
n oy
Valor Aamostra — Zi=1%i .
Amostra Cs: d= | . 1 | = 0,45 < 1,92 (amostra pertinente)
n oy
valor Amostra — Z=1%i ,
Amostra Cg:d= | > = | = 1,17 < 1,92 (amostra pertinente)
n 5
Valor Amostra — Z=1%i ,
Amostra Cio: d= | > = | = 0,73 < 1,92 (amostra pertinente)
nox
Valor Amostra — 2i=1%i .
Amostra Ci3: d= | . 1 | = 0,21 < 1,92 (amostra pertinente)
nox
Valor Amostra — 2i=1%i .
Amostra Cia: d= | 1 | = 1,62 < 1,92 (amostra pertinente)

(o
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‘Q PRIORE LAUDO DE AVALIACAO

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

O gréfico abaixo foi construido de modo a demonstrar como chegou-se no valor critico de Chauvenet, conforme

equacao abaixo.
Y =0,404 X Inx + 0,9969
Sendo que:

Y= Valor critico de Chauvenet calculado.

In = logaritmo natural do nimero de amostrais disponiveis.

Valores Criticos de Chauvenet confome nimero de amostrais V:"":g“_'r;)(’gg;g'9969

3,5

25 [ oeee====T L=

s g

0,5

0 20 40 60 80 100 120

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80% de

chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas férmulas: Li = X - tc * S/V(n-1) e Ls = X + tc * S/V(n-1), onde tc é o valor da Tabela de

Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianca e 8 (n-1) graus de liberdade.
Limite inferior do intervalo de confianca (Li):

Li=172 -1,4%0,24/v(9-1) =1,60

Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 1,72 +1,4 *0,24/V(9-1) = 1,84
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‘Q PRIORE LAUDO DE AVALIACAO

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a pequena dilatagcdo do intervalo de confianca, o campo de arbitrio é idéntico ao intervalo de

confianca.

Campo de arbitrio: de RS 1,60 a RS 1,84.

Tomada de decisdo sobre o valor do imével avaliando:

O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio: RS 1,72 (Amostra C,); RS 1,61 (Amostra

Cs); RS 1,67 (Amostra Cs).

Amostrais encontrados

0,5 1,12 1,74 2,36 2,98

Reais por metro quadrado

Valor 1,66 RS/m?2.
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Q PRIORE LAUDO DE AVALIACAO

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

Ap6s encontrar a MEDIA entre os chamados IMOVEIS REFERENCIAIS, considerando que sdo semelhantes entre si e ao préprio

AVALIANDO aplicando a seguir a devida HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS.

HOMOGENEIZACAO DOS DADOS POR PONTUACAO

~ REPRESENTATIVA % . 3

. Imével Paradigma

IMOVEL PONTUAGAO (Pontuagdo + 910% = X %)
IA 940 103,30 IP =100 %
910 pontos
MEMORIA DE CALCULO

Representativa %: Imovel Paradigma 100,00 % Repres. Média
R$/m? da Terra / Média R$ 1,66 médio/m?

Se o IA corresponde a 106,60 % quando comparado ao chamado Imével Paradigma, e se temos que

os 100% deste equivalem a RS 1,66 , entdo, o valor do metro quadrado da terra do Imével

Avaliando (lA) é equivalente a:

(valor do m2do IP ) RS 1,66 (% Repres.do1A) 103,30 % = RS 1,71 /m?dolA
Logo: Em hectares: RS 1,71 /m?dolA x 10.000 = RS 17.100,00 / ha.

Se possui 1.364,8333 hectares, ent3o, seu valor da terra é de: RS __ 23.338.649,43 _(vinte e trés

milhGes, trezentos e trinta e oito mil, seiscentos e quarenta e nove reais e guarenta e trés centavos).
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Q PRIORE LAUDO DE AVALIACAO

PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

TABELA DE FUNDAMENTAGAO PARA TRATAMENTO DE FATORES

Grau
1]

Item Descri¢do m

Caracterizagao do bem | Completa quando todos
1 avaliando os atributos analisados

I
Adocdo de uma
situacao paradigma

Quantidade minima de
2 dados efetivamente
utilizados

4

Atributos relativos aos
dados e variaveis
efetivamente utilizados
no modelo

Atributos relativos a
todos os dados e

varidveis analisados na
modelagem, com foto

3 Apresentacao dos
dados

4 | Origem dos fatores de
homogeneizagao
(conforme 7.7.2.1)

5 Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto
de fatores

No caso de utilizacdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um numero menor de dados pesquisados, a amostra seja menos heterogénea.

Publicac¢des Analise do avaliador

0,80a1,25 0,70a1,40

ENQUADRAMENTO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE

TRATAMENTO POR FATORES
Graus 1l |
Pontos minimos 13 5
2,4e5nograulll e os 1, todos, no minimo no
Itens obrigatdrios demais no minimo no grau grau |
1]

—_
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PERICIAS EAVALIACOES PATRIMONIAIS

‘Q PRIORE LAUDO DE AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

A normativa brasileira 14653-3:2003 sugere a classificacdo das avaliagGes quanto seu Grau de fundamentacao
e Precisdo (item 9.3). O nivel de precisdo é encontrado através do cdlculo de porcentagem da amplitude do
intervalo de confianca de 80% sobre o valor pontual da avaliacdo, limite superior e inferior, com estes dados

pode-se calcular a amplitude que é dada por:

Limite sup. — Limite Inf. 1,84 — 1,60
_ I _ x 100 = 14,00%
Zi=1 Xi 1,72
n

AMPLITUDE (%) =

Comparando o resultado obtido na tabela 3 da norma 14.653-3 temos o seguinte;

Grau

DESCRICAO i I !

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor

central da estimativa <30% 30%-50% >50%

De acordo com a Tabela 3, que foi transcrita da NBR 14653-3, pode-se classificar a avaliagdo quanto ao grau de
precisdo, como a amplitude do intervalo de confianca é menor que 30%, esta avaliacdo apresenta Grau de

Precisao lll.
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PERICIAS E AVALIACOES PATRIMONIAIS

RESUMO DE VALORES

Podemos atribuir o valor da terra, em:
Valor da Terra RS 23.338.649,43
RS +1.350,57

Ajuste Técnico

Total RS 23.340.000,00

GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

Representatividade

IP= 100,00 %

IA= 103,30 %

JUSTIFICATIVAS

Justificativa: Através de analises sobre o imdvel avaliando, considerando algumas areas de terras com
similaridades com o imdvel avaliando ofertados na mesma regido, bem como a observacdo nas consultas Inter
profissionais levantados junto ao mercado imobilidrio local, onde procuramos por profissionais experientes e
credenciados junto ao Conselho Regional dos Corretores de Imdveis do Estado de Mato Grosso — CRECI/MT, para

assim obtermos uma solida e confiavel fonte de consulta.
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CONCLUSAO

Em vistorias realizadas segundo a NBR n2 14.653/3 da ABNT, aplicando fatores de transposicdo e corregao,
consubstanciadas segundo técnica moderna de avaliagdes do CAAVI/2004, que contribuiram para a formacao

da convicgdo dos valores aqui expressos.

Trata-se de uma avaliacdo técnica que se louva em informacdes obtidas junto ao mercado imobiliario,
considerando iméveis com caracteristicas semelhantes e localizagcdo socioeconémica, devendo-se prever uma

possivel variagao diante dos interesses inerentes do préprio mercado.

A area periciada e avaliada possui aproximadamente 40,50 % de areas exploradas parte e em agricultura com

consorcio de pastagens, e outras areas apenas em pastagens.

Diante do exposto, atribuimos ao Imével em questdo: Matricula 4.501, totalizando o montante de 1.364,8333

hectares, o valor aproximado de mercado conforme abaixo:

RESULTADO TECNICO
RS 23.340.000,00
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QUESITOS

REU:

1. Osimoéveis a serem avaliados estdo situados na zona rural do municipio de Paranatinga — MT, algum se

situa no perimetro urbano? Qual a distancia entre o imével e a sede do municipio?

Resposta: Sim o imdvel situa-se na zona rural do municipio de Paranatinga — MT, a aproximadamente

45,68 quilometros da sede do municipio, e ndo possui nenhum imével no quadro urbano do municipio

ligado a matricula do imdvel avaliando.

2. As dreas a serem avaliadas estdo perfeitamente identificadas e estdo na posse direta ou indireta dos

executados (devedores)?

Resposta: N3o foi possivel identificar com quem estd a posse da area, pois no momento do

levantamento da prova pericial fomos acompanhados apenas pelo assistente técnico do Réu.

3. As dreas a serem avaliadas, também com a individualizacdo de cada uma delas, devem manter que

percentual da area a titulo de reserva legal? Qual percentual?

Resposta: 35%

4. Nas areas a serem avaliadas, com a individualizacdo de cada uma delas, existe cobertura florestal em

area superior aquela quer deve ser mantida como reserva legal?

Resposta: Sim existe area superior.
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5. Em cada uma das dreas a serem avaliadas, qual o tipo de exploracdo existente? Quais as areas com
cobertura florestal? Quais as areas com pastagem? Quais as areas com lavouras? Quantificar cada uma

delas.
Resposta: Lavouras e pecudria, Aproximadamente 40,50% exploraveis, e 59,50% em vegetacao nativa.
Lavouras consorciadas com pastagens 201,8033 hectares, pastagens 350,9227 hectares e 812,1073

hectares em vegetacdo nativa.

6. Esclareca o Sr. Perito o valor de mercado atual da terra nua por hectare de cada um dos imdveis

avaliando.

Resposta: RS 11.100,00 por hectare como valor venal da propriedade, n3o foi calculado valor de terra

nua por n3o ser objetivo da pericia.

7. Informe o Sr. Perito se existem construcBes/instalacdes sobre estes imdveis, descrevendo-as, e se tais

edificagdes aumentam o valor de mercado dos imdveis como um todo.

Resposta: Ndo existem edificacOes sobre a drea periciada e avaliada.

8. Se positiva a resposta anterior, esclareca o Sr. Perito qual o valor da avaliacdo das benfeitorias existentes

em cada um dos imoveis.

Resposta: Ndo existem edificagcOes sobre a area periciada e avaliada.

9. Informe Sr. Perito segundo uma avaliacdo de mercado atual de cada area a ser avaliada, o valor total

de cada um dos imdveis em questdo, considerando a cobertura vegetal, benfeitorias, terra nua e

localizagdao do imovel. Queiram demonstrar os critérios utilizados para se obter o valor.
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10.

Resposta: Foram pesquisados 14 imdveis a venda na regido de Paranatinga — MT, o método utilizado
para a avaliagdo foi o método comparativo de dados de mercado, com tratamento por fatores, conforme
descrito na NBR — 14.653-3 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, por este método todas
as amostras foram tratadas por fatores, o que tornam as amostras mais homogéneas, resultando em
um valor venal de RS 11.100,00 por hectare, contemplando a propriedade como um todo, ndo foram
calculados separadamente valores de terra nua e valor de vegetacao nativa por ndo ser esse o objetivo
da pericia, também ndo foram calculadas edificagdes por ndo existirem sobre a drea em questdo, para a
determinacdo do valor venal da propriedade, foram observados os seguintes fatores: Elasticidade, Uso

e ocupacdo dos solos, localizacdo, benfeitorias e qualidade dos solos.

Esclareca o Sr. Perito, ainda, tudo o quanto mais entender necessdrio ou pertinente ao devido

esclarecimento das questdes postas.

Resposta: A drea periciada e avaliada, é bem localizada, distante apenas 45,68 quildmetros da sede do
municipio, entretanto possui atualmente uso limitado, sendo apenas 40,50% da area exploraveis parte
em lavouras consorciadas com pastagens e outra parte apenas com pastagens, ndo possuindo sede ou
demais edificacbes construidas sobre a area, solos compostos por Cambissolos e areias quartzosas,
propriedade com relevos entre plano, suave ondulado, moderadamente ondulado e forte ondulado,
com essas caracteristicas quando comparadas as outras propriedades ofertadas a venda na regido de
Paranatinga — MT, resultou em RS 11.100,00 por hectare, para melhor compreenséo, verificar mapas,

paginas 6, 10, 11 e 12 do laudo pericial.
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QUESITOS

AUTOR:

1. Qual o valor atual de mercado do imével penhorado?

Resposta: RS 23.340.000,00 (vinte e trés milhdes, trezentos e quarenta mil reais).

2. Existem benfeitorias no imdvel? Em caso afirmativo, discriminar quais existentes.

Resposta: N3o existem edificagOes sobre o imdvel periciado, possuindo apenas cercas e casas de cocho

de sal.

3. Especificar a localizacdo exata da area com apresentacdo de mapa e especificagdes necessarias.

Resposta: A 4rea periciada e avaliada dista aproximadamente 45,68 quildmetros da sede do municipio

de Paranatinga — MT, tendo seu pértico de entrada as coordenadas geograficas aproximadas de: 14°

8'51.02"S e 53°50'52.43"0. (mapa abaixo).
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CARTAN. 05

COORDENADAS GEOGRAFICAS
FAZENDA DOIS RIOS

LEGENDA
PONTO MP-01: 53°47'3 979"W 14°6'48,754"S

PONTO MP-02: 53°46'53,551"W 14°7'44,625"S
PONTO MP-03: 53°51'2,114"W 14°9'48,693"S
PONTO MP-04: 53°51'20,091"W 14°9'5,636"S

TS

OBS: PONTOS DE COORDENADAS
APROXIMADAS A AREA

AREA TOTAL DA MATRICULA 4.501: 1.364,8333 HA

LOCALIZAGAO DA FAZENDA

M0
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PRIORE PERICIAS E AVALIACOES PATRIMONIAIS, empresa devidamente inscrita no CNPJ sob Numero
21.926.155/0001-23, com sede e foro juridico na Avenida Minas Gerais n° 748, Sala 02, Centro — Primavera do
Leste — Estado de Mato Grosso, empresa especializada nas areas de Avaliacbes de bens moveis e imoveis,
Pericias Judiciais e Extra Judiciais, Inventarios, pesquisas técnico cientificas, devidamente representada por seu
administrador Sr. Ernesto Puhl Neto, brasileiro, casado, corretor de imdveis CRECI 4870-F - 192 REGIAO/MT,
Com Registro de Perito Avaliador Junto ao COFECI — Numero 08105, portador da cédula de identidade RG n°.
1023826-3 SSP/MT e CPF n°. 788.210.451-53, com habilitacio em GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS —
CETEP — Cursos Técnicos, Tecnélogo, Graduacdo e Pés-Graduagdo, PERITO EM AVALIACOES DE IMOVEIS —
CAAVI - SP, Conceitos Avangados em Avaliagdes — Registrado junto a Biblioteca Nacional / MEC sob os nimeros
365.004 e 365.005, médulo urbano e rural, atendendo a NBR 14.653 da ABNT, para fins Comerciais,

extrajudiciais e judiciais conforme exigido pelo CDC Art. 39, VIIl — Lei 8078 — 1990.

Ernesto PU hl Assinado de forma
digital por Ernesto Puhl

Neto:7882 104 Neto:78821045153

Dados: 2024.10.24
5153 19:34:30 -04'00"

PRIORE PERICIAS E AVALIACOES PATRIMONIAIS
CNPJ: 21.926.155/0001-23
Ernesto Puhl Neto
Perito em Avaliacoes
CNAI 08105

Primavera do Leste — MT, 24 de outubro de 2024.
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ALVARA DE LOCALIZACAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE PRIMAVERA DO LESTE

Secretaria Municipal da Fazenda

ALVARA DE LOCALIZACAO

Exercicio 2024
| == Inscricio Municipal: 1081701 << |

Dados Gerais

Raxio Social: PRICORE AVALIACOES PATRIMONIAIS LTD A

Momme Fantasiaz PRICORE PERICIA E AVALIACOES PATRIMONIAILS

CPFAONPS: 21.926.1550001-23

Endercgo: ANENIDA MINAS GERAIS, 748 CEPF: TEE50000

Compleoyenio: SALA 02

Bairroe: CIDADE PRIMAVERA I Cidade: PRIMAVERA DO LESTE - MT
Inicio da Atividade: 18022015

O bhscrvacio: =axx EMCLUSIVO PARA ESCRITORIO ADMINISTRATIVO ***

Adividades

GHEZIB0I - CORRETAGEM MA COMPRA E VENDA E AVALIACAO DE IMOWVEIS:

Arescragae dufa) Aty idadels) Secundarcas:

000 - SERWICOS O ENGEESI AR LA

TAGGE - OLTRAS ATIVIDADES PROFISSIONATIS. CTENTIFICAS F TECONICAS NAG ERPECTFICATFAS ANTERIDREMENTE:

Socios
BT T CPFAMCNP] Tipe die Sociedade
ERMNESTO PUHL NETO TEE 210 451-53 SOCIO-ADMINISTRADNR

Horario de Atendimento

s da Seman Horarw Especial 1" Entrada ¥ Sakda I¥ Engrada I Saida
hxmingcr MNEo (LRR L) 00 0o LL PR
Segunda Feira Mo DO DO-00 =00 Oy M
Terga Feira MNEo DO 0000 000 oo:0
Ouarts Foirm MNao (O ER ) 0000 0000 L pH
Chuinsa Feira B [RIRE L) (IR R OO0 w3 CWE
Sexia Ferra NEo QOAM (RN (LA S LL IR
Sabado MNao OO0 0000 OO0 LE PR

Valido Até: 15/03/2025
=>=> Afixar em local visivel <<

Auntenticacion Fletrinica -

Emitida as: 13:47:48 do dia 20/03/2024
Codigo de Controle: D076-2847-5315

A autenticidade deste alvasd deverd ser confirmada na pigina da Secretaria de Finangas:ip//s3 1 aap.srv_bro80Bissonline servicthastenticadocume nbo
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CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

24/10/2024, 16:54 about:blank

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERD DE INSCRICAOQ A A DATA DE ABERTURA
Pt COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO | 237 PE seEr

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL

PRIORE AVALIACOES PATRIMONIAIS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
PRIORE PERICIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS EPP

CADIGO C DCSCRICAD DA ATIVIDADE CCONOMICA PRINCIPAL
68.21-8-01 - Corretagem na compra e venda e avaliagdo de imoveis

CODIGO E DESCRICAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
71.12-0-00 - Servigos de engenharia
74.90-1-99 - Outras atividades profissionais, cientificas e técnicas nao especificadas anteriormente

CODIGO E DESCRICAD DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

AV MINAS GERAIS 748 SALA 02

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO 3
78.850-000 CIDADE PRIMAVERA | PRIMAVERA DO LESTE MT
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE

COMERCIAL@PRIOREAVALIA.COM.ER (66) 3498-9112/ (66) 9205-1404

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
sk

SITUACAO CADASTRAL DATA DA SITUACAD CADASTRAL
ATIVA 18/02/2015

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUACAD ESPECIAL

Fek Ak kA dh Fkkkhddd

Aprovado pela Instrugio Normativa RFB n® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 24/10/2024 as 17:54:07 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1
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CERTIFICADO DE AVALIADOR IMOBILIARIO
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MATRICULA 4.501 |

DUEIMUVEDS T11 UL OSEUUGA VOWWMARLADEPAR VUM VILDDEREGIS TRUUTINUTC ULUSEUUCUMEN | UOUUMARCADEPATATA GR

1* SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS.TITULOS E DOCUMENTOS -
COMARCA DE PARANATINGA/MT .

Giselle Maria Costa Vasques
OFICIAL REGISTRADORA

1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PARANATINGA - MT

ANTONIQ FRANCISCO DE CARVALHO

[ Hegistrador

b=
[Matrichya: 4.501 / |Data: 28/01/2008 [Livre: 02 - W ~— | picha: €1 |
REGISTRARQ_N": 4 Feito em 28 de janeiro de 2008 Sob n® de Protocolo: 13.087.

IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS COM 1.364 has e 8.333 M*, desmembrada de &rea maiocr
denominada "DOIS RIOS™, situads no Municipio de PARANATINGA-MT.., dentro dos
seguintes limites e confrontacdes: Lote n® 02 - Fica localizado confinando com
o lote n® 01, sua saida & o mesmo marco n® 04 do lote n® 01, 10,00m da margem
direita do Rio Korizewvu. O marce 02, esata cravado a 8.040,00m do marcoe 01 e
das terras da Fazenda Umuarama. O marco 03, esta cravade a 1.685,00m do marco
02, rumc magnética de 02°00’NE, marcc comum do lote n* 03 e fica da divisa da
Fazenda Umuarama. O marco 04, esta cravade a 8.080,00m de marcoe 03 e rumo
magnético de BB*00°NW, fica cravade a 5,00m da margem direita do Rio Kerizevu,
marce comum do lote n® 03, dai subindo Rio acima, sua divisa natural onde
ficou © marco 01 deste lote. Cadastrade no INCRA sob o codigo do imdvel:
301.032.015.547-7, conforme Certidic de Quitagdo de Tributos e Cantribuigdes
Federais, expedida pela Secretaria da Receita Federal em Mirassol D’Oesate MT.,
aos 15.02.95, assinada per Tulio AcAcic de Souza Oliveira - Téc. Tes. Nacional
- Mat. 3.016.006-5. % GOMZALEZ, brasileira,
menor, solteira, residente em Cuiaba/MT., estudante, representada pelo seu
pal, Dr. JACINTO AGUILA SOTO, RG: 300.688-PR., @& ClcC: 117.737.909-00,
brasileire, comerciante, casado, residente e domiciliado em Culaba/MT. NUMERO
DO REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 2.563, fls. 031, Livro 2-P, aos 07.03.95,
Tonforme Certidao de Inteiro Teor e Onus do RGI de Chapada dos Guimardes/MT. ©
referide & verdade e dou fé&. Paranatinga/MT., acs 28 de ja -t

I —————— L

AV.01/4.501 - Averbado no AV.01 da matricula anterior, conforme Certidao de
Inteirc Teor e Onus do RGI de Chapada dos Guimardes/MT. conforme Certiddo de
1 Casamento n © 411, fls 206, Livro B-Auxiliar n® 01, do Cartérlo de Regiatro

Civil de Loanda-PR., a Sra. MARGARITA LUXZA AGUILA GOMEALES, casou-Se =507
28.01.84 com VALDIR MILANI, passando a contraente a assinar-se MARGARITA LUIZA
AGUILA GCONZALES MILANI. Chapada dos Guimaries, 07 de margo de 1,995. O
i teferido ¢ verdade e dou fé. Paranatinga/MT., aos 28 de janeiro de 2008.

Selo de Autenticidade do Ato - BIK78877

R.02/4.501 - Registradoc no R.02 da matricula anterior, conforme Certiddo de
! Inteiro Teor e Onus do RGI de Chapada dos Guimardes/MT. TRANSMITENTES :
} i MARGARTTA LUTZA AGUILA GONEZALES MILAMI, RG: 269.801-SSP/MT., e CIC:
o i 542.030.631-68, do lar e seu marido VALDIR MILANI, RG: 1600506-SSP-PR, (CIC em
conjunto}, médico, brasileiros, casados, residentes & domiciliados na Rua 28
) de Outubro n® 1.225, na Cidade de Mirassol do Oeste/MT. ADQUIRENTE: JAIVO DIAS
b PEREIRA, RG: 0111833-55P/MT., & {=ad o 207.291.201-63, prasileiro,

agropecuarista, casado com TEREZA M PEREIRA, residente e domiciliade
na Av, Brasil, n® 1.321, na Cidade de Paranatinga/MT. FORMA DO TITULO:
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada as fls. 075/076, Livro 006, aos
ki 16.12.94, nas Notas do Cartério do 2" Oficio de Chapada dos Guimardes/MT, pelo
W Tabeliflo Cristédvdo Pedriel da Paixdo. VALOR: RS 26.400,00 (vinte e seis mil,

guatrocentos reais). MIE_B_: obriga-se a responder pela evicglo. OUs

vendedores declararam na escritura que nio =80 incluses As exigéncias do

p f Decreto Lei n® 1.958 de 09.09.82 e suas posteriores alt 0 referi &
verdade ¢ dou fé. Paranatinga/MT., aos 28 de janeiro d | ;
—— : y

1

E-NI:ODERE(-‘;:;:ur-,m._,mn‘;ﬂg:uuu -\E.DGCUH NTGSCDM'&RCARH’AR‘"A“NGAHT SERﬂcmjyﬁ-H:u{IPOCIE!MG\I'HSHTULGSEUN;..‘ut u?ﬂ;ﬂnﬂmm!jiﬂhﬂANﬁnhGA
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LUUEREGISTRODEIMOVEIS TiTuL 0SEDULU TS URART ADEPARANAT IRGAM I 1OC XY ICUDEREGIS TROUEINUYLR 111 ULUDEDOCUmENTOSUUMARCADEFARR

M-

R.03/4.501 - Registrado nc R.03 da matricula antericr, conforme Certidic de
inteiro Teor e Onus do RGI de Chapada dos GCuimarSes/MT. DEVEDORES: JAIVO DIAS
PEREIRA, = sua esposa TEREZA MARGARETE PERETRA, brasileiros, casados entre si,
agropecuarista e do lar, residentes e domiciliados & Av. Brasil, n® 1.321, em
paranatinga/MT., portador do RG: 0111.833-1/SSP-MT., ela RG: 126.704/SSP-MT.,
inscritos no CPF: 207.291.201-63. CREDOR: VALDIR MILANI, e sua esposa
MARGARITA LUIZA AGUILA GONZALES MILANI, Brasileiros, casados sob o regime de
comunhac de bens, ele médico, portador do RG: 1.600.506/85P-PR., ela do lar,
RG: 269.801/55P-MT., ambos cem o CPF: 567.733.239-91, residentes e
domiciliados A& Rua 28 de outubro, n® 1.225, em Mirassol D'Qeste/MT. TiTULO:
Hipoteca de 1° Grau. FORMA DO TfTULO: Escritura Poblica de Confissdc de
pividas Com Garantia Hipotecaria, lavrada as fls. 0197020, livro 002, acs
30,03.1995, nas notas do Cartdric do 2°® Oticio de Chapada dos Guimar&es/MT.,
pelo Tabelilc Cristovdo Pedriel da Paix3c. VALOR: RS 1.000,00 (Hum mil reais),
para efeitos fiscais. PRAZO: Vencimento para 31 de julho de 1.996. COWDIGOES:
As constantes da escritura. Os devedores declararam na escritura que conhecem
o contido do Decreto n°® 1.958 de 09.0%9.88 e suas posteriores alteragdes. A
sente h teca recai somenta em 50% to do imével ocbjeto desta
msatriculs. Chapada dos Guimardes, 26 de Abril de referido & verdade e
dou f&. Paranatinga/MT., aos 28 de janeiro de

AV.04/4.501 - Feito em 21/10/2009, o 9
protocolado sob n® 18.907. Conforme
Certidioc n® .4:!6 do Cartdric Distribuidor desta Comarca de Paranatinga/MT,
dgtada 1:_Ie 08!;0!?009. e ass. pela Sr* Raquel Carolina Pereira Costa -
DPistribuidora, existe Agldo referente aos Feitos Civeis scb n®*: 2009/354,
Cédigo: 26524 - Execuglo de Titulo Extrajudicial, distribuido para Segunda
Vara em 07/10/2009, Valor da Causa: R$ 304.823,50; movida contra: JAiVO DIAS
PEREIRA; EXEQUENTE: JOSE GIACOMELLI. “Emol. RS /.80, _O referide o
verdade e dou fé. Paranatinga/MT., acs 21 de Outubro de

AV.05/4.501 - Feito em 21/10/2009, ;
protocolado sob n® 18.914. Conforme
Cartidioc n® 8477 do Cartérico Distribuidor desta Comarca de Paranatinga/MT,
di_lt.ad.a de 08)’101_2009, @ ass. pela Sr* Raquel Carclina Perelira Costa -
Distribuidora, existe Agdc referente aocs Feitos Civeis sob n®: 2009/346
Eod.tgo: 26477 - Execugd3oc de Titulo Extrajudicial, distribulde para Segunda
ara em 02/10/20C09, Valor da Causa: R§S 1.010.000,00; movida contra: TEREEA
- - = =
m{ . PEREIRA; EXEQUENTE: CARLOS GIACOMELLI. Emol. RS 7,80". O
referide & verdade e dou fé. Paranatinga/MT., aocs 21 de Qutubreo $

W
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de P80

AV.06/4.501- Protocolado sob n°® 48.904, aos 01 de Junho de 2017.

(A, CADASTRAL: Nos termos da Escritura Publica de Constituigdo de Direito Reai de
At Serviddo Administrativa, para Passagem da Linha de Transmissdo Objete do
Contrato de Concessdo n® 16/2016& Aneel, lavrada no 2° Servigo MNotarial e
Registral de Paranatinga-MT, ne Lv. 130-E, as Fls. 039/045, aos 21/03/2017,
procede-se esta averbagdo para constar que © imbvel objeto desta matricula
encontra-se cadastrado junto ao Instituto Nacional de Colonizagac e Reforma

B Agraria - TINCRA, sob cadigo: 901.032.015.547-7, conforme Certificado de
| oL ¢ Cadastro de Imével Rural - CCIR (exercicio 2015/2016), com os seguintes dados:
| Denominacso do imével: Fazenda Rochedo 2; Area Total(ha): 1.364,8000;
| fLocalizaclic do imével: Margem direita do Rio Korizevu; Municipio Sede:

L Paranatinga-MT; Mod. Rural (ha): 43,4768; N° Mod. Rurais: 31,39; Mod.
| Eae fiscal (ha): Ndo consta; N° Mod. Fiscais: 15,1600; FMP(ha): 4,00;

i declarante: Jaivo Dias Pexeira, CPF/MF n° 207.291
| Pl d 08947365171:; N® de autenticidade: 06840.19450.07266.02423;
| Al Secretaria da Receita Federal sob NIRF = 4.077.
| B Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a Pro
|

R SaaE MOVE DO S A AN R MOV TS O AT
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1° SERVICO DE REGISTRO. DE IMC’N'EIS TITULOS E DOCUMENTOS
COMARCA DE PARANATINGA/MT

Giselle Maria Costa Vasques
OFICIAL REGISTRADORA

i; 1 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PARANATINGA-MT

OFIIAL MEGIS TRADOR

‘ Antonio Francisco de Carvalho

| VEURELOCUMEN TUSLUMARCAD

~29604. /0 referido é verdade e dou fé. Faranatinga-MT 09 de Junho

l.O"fTﬂocaLado sob n°® 48.854, aos 26 de Maio de 2017. FORMA DO
: ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUIGAO DE DIREITO REAL DE
ADMINISTRATIVA, PARA PASSAGEM DA LINHA DE TRANSMISSAC OBJETO DO CONTRATO DE
CONCESSAD N® 16/2016 ANEEL, lavrada no 2° Servige Notarial e HRegistral de
Paranatinga-MT, no Lwv. 130-E, as Fls. 039/045, aocs 21/03/2017, assinada pela
Tabelld Substituta Silvana Carla Soler, onde figura como OUTORGANTES: JAIVOD
DIAS PEREIRA, Agropecuarista, natural de Chapada dos Guimardes-MT, nascide
em 15/02/1956, portador da CI-RG n°® 0111833-1 SJ/MT e inscrito no CPE/MF n®°
207.291.201-63, juntamente com sua esposa TEREZA MARCARETE PEREIRA, Do Lar,
ratural de Santo Augusto-RS, nascida 08/05/1961, portadora da CI-RG n®
0126704-3 SJ/MT e inscrita no CPF/MF n® 429.322.541-20, ambos brasileiros,
casados aos 02/12/1978, socb © regime de Comunhdo de Bens, reaidentta {3
domiciliados nesta cidade de Paranatinga-MT; e, como OUTORGADA:
TRANSMISSORA DE 8.MA., pessoca juridica de direitc privadeo {nsczi"a
no CNPJ/MF n® 24.876.026/0001-66, na gualidade de concesslonéria de servigo
piblice de transmiss3o de energia elétrica, com sede na Avenida Presidente
Vargas n°® 955, 14° andar, sala 140l (parte), Centro - CEP: 20071-004, na
cidade do Rio de Janeirc-RJ. Wos termos da escritura objeto deste registro e
na melhor forma de direito os OUTORGANTES, constitusm em favor da QUTORGADA,
servidio administrativa de $. a gual serd exercida no imével ocbjetc
desta matricula, sobre uma de B,6691 ha, com a seguinte descricdo:
Localizagdes e Acessos: Partindo do centro de Paranatinga, MT 130, 10 ®m,
dobra-se a direita na estrada Morro Pelado prossegue mais 8,0 Km, dobra a
direita na vicinal secundaria, prossegue mais 15 Km chega-se na propriedade.
Limites e ConfrontacSes: Coemega no Pento Pi, de coordenadas UTM N
5.435.603,29m e E 198.118,27m, referenciada ac 51°00' WGr, fuso -22. Sistema
Geocéntrico SIRGAS2000, situado no Km 80 <+ 170,98m da LT; deste,
canfrontando com Jaivo Dias Pereira, com azimute de 259°47'38" e distancia
de 30,14m, segue até o Ponto P2, de coordenadas N 8.435.597,95m E
198.088,61m; deste, confrontando com Jalve Dias Pereira, com azimute de
38%12'43" e disténcia de 2.206,58m; segue até o Ponto P3, de coordenadas N
8.437.331,72m E 199.453,54m; deste, confrontando com Carlos Daly Dacol
Trevisan, com azimute de 167°16'32" e distancia de 11,12m; segue até o Fonto
P4, de coordenadas N 6.437.320,87m E 199.455,99m; deste, confrontando com
Carlos Daly Dacol Trevisan, com azimute de 168"12'46" e distancia de 14,83m;
segue até o Ponto PS5, de coordenadas N B8.437.306,35m E 199.459,02m; deste,
confrontandc com Carlos Daly Dacol Trevisan, com azimute de 168°13°'08" e
distincia de 12,64m; segue até o Ponts P6, de coordenadas N 8.437.293,98m E
199.461, 60m; deste, confrontando com Carlos Daly Dacel Trevisan, com azimute
de 168%16'24" e distAncia de 13,48m; segue até o Ponte P7, de coordenadas N
8.437.280,78m E 199.464,34m; deste, confrontando com Jaivo Dias Pereir com
azimute de 218°12'43" e distdncia de 2.128,14m; gee
coordenadas N 8.435.608,64m E 198.147,93m. Finalm
o Ponto Fl, confrontando com Jaive Dias Pereira,
distAncia de 30,14m; ponto inicial da descrigio

— ] - )
ula: 4.501 /| batay 26/01/2008 [Livdg: 02 - W___7 =7 Ficha: 02 |
S
controle?\ 4093.91 , valida até 19/11/2017. “Emol. RS 12,30%. Selo
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! (uso do solo e Aarea-ha): Capoeira - 0,7288ha; Cerrado - 0,3104ha; Estrada
i carrogdvel - 0,0918ha; Mata ciliar: 0,4775ha; Pastagens - 7,0606ha.
i Descrigdo: Extensao: 2.167,45m; Perimetro: 4.447,07m; Area: 8,6691ha.
Conforme Memoriais descritivos elaborados pelo Responsavel Técnico Givanilde

José da Silva - (CREA/DF 11522/D), ART n® 2579794. VALOR DA mmg&: RS
19.102,25 (catorze mil e cento e dois reais e vinte e cinco centavos).
mtﬁx A _Servidio ora constituida servird para passagem da Linha de

Transmissdo de Energia Flétrica, bem como garantir acessc 4 faixa da mesma.
As partes declararam ter ciéncia do contido nos R.D3, AV.04 e AV.05 da
prasente matricula. As demais clausulas e condigdes vide escritura ocbjeto
deste registro cuja cépia fica arquivada nesta Serventia. Foi apresentado na
lavratura da escritura: Certidio de Inteiro Teor desta Serventia; Certiddes
| Negativas de Débitos Trabalhistas n° 124801382/2017 e 1248B01686/2017;
Certidfes de Distribuicldo de 2° Grau (nada consta - acdes e execucdes civeis
e criminais) n® 2767937 e 2767946; Certiddes de Distribuiclo Para Fins
Gerais (nada consta - processos origindrios civeis e criminais) n°® 756632 e
756890; Certiddo Negativa de Débitos e Outras Irregularidades Fiscais

CNDI, controladas pela SEFAZ/MT n® 0018790170, cédige de autenticaclo:
TMKOMTA22TTT922A; Certidic de Distribuiclc Para Fins Gerais (nada consta -
agbes e execugdes civeils, criminais e JEF)} n°® 24027. Tudo conforme consta na
escritura. Foi apresentado no ato do registro: Certidio Negativa de Débitos
Relativos ao Imposto Sobre a Proprledade Rural NIRF - 4.077.814-2, cbdigo de
controle: 4093.351FB.FO4F.0CB9, wvalida até 19/11/2017; CCIR - (exercicio
2015/2016), com o3 seguintes dados: Cédigo do imovel: 901.032.015.547-7;
Denominagdc do imdvel: Fazenda Rochede 2; Area Total(ha): 1.364,8000:
Localizaglo do imédvel: Direita do Rio Korizevu; Muni Sede: Paranatinga-
MT: Mod. Rural(ha): 43,4788; N* Mod. Rurais: 31, Fiacal (ha): -
consta; N* Mod. Fiscais: 15,1600; fMP(ha): 4,00;
Dias Pereira, CPF/MF n® 207.291.201-63; N® do
autenticidade: 06840.19450.07266.02323. ™“Emol. RS
29605. O referido & verdade e dou f£é&. Paranatinga-MT

ESTADO DE MATO GROSSO
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1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

| DA COMARCA DE PARANATINGA-MT PODER JUDICIARIO
| s Gisalie Maria Costa Vasquas - Oficial Reglstradors Céd. da Serventia: 114 - Ato de Notas e de Registro
I R RGI - CERTIFICO que o presente Documentol Selo de Controle Digital - Céd. Ato -

Eletrdnico refere-se & MATRICULA n® 4501, do Livro|
n° 02, e tem valor de CERTIDAO DE INTEIRO TEOR|
E ONUS. O referido é verdade e dou fé, aos| Selo de Controle

O0.S. - 112315 R$ 51,90

- [ 23/10/2019. Biex BIK78877
I J Consulte: www.tjmt. jus.br/selos -
Assinada Digitalmente QRCode
i B3
o
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