ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO

COMARCA DE NOVA MONTE VERDE
JUIZO DA VARA UNICA

PROCESSO: 0001734-36.2014.8.11.0091 —

POLO ATIVO: BANCO DE LAGE LADEN BRASIL S.A.
POLO PASSIVO: ELISANGELA GONCALVES MEDEIROS. CPF 781.583.111-72.

VALOR DA CAUSA: 70.016.92 (setenta mil e dezesseis reais e noventa e dois
centavos)

AUTO DE AVALIACAO.

Aos vinte e seis dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e
cinco, as 07h49min, eu, MARCIO JESUS GATTIBONI, Oficial de Justica, abaixo
assinado, Matricula 27288, nomeado para efetuar a Avaliagdo do imovel rural, descrito na
Matricula 1084, do Cartério de Registro de Iméveis de Nova Monte Verde. informado
nos autos do processo acima descrito. Sendo parte autora BANCO DE LAGE LADEN
BRASIL S.A., e parte executada ELISANGELA GONCALVES MEDEIROS, todos
qualificados nos autos, diligenciei até a propriedade da senhora Elisangela Gongalves
Medeiros, ndo encontrando ninguém na referida propriedade. Diligenciei até a sede da
fazenda de Jodo Gongalves Medeiros, onde conversei com um funcionario, que se
identificou apenas como Magno. Apos as formalidades legais e explicagdo sobre o motivo
da minha presenca naquele local, fiz as devidas observacdes, anotagdes e registros
fotograficos, ndo sendo possivel caminhar por toda a propriedade, haja vista que estava

chovendo na regido. Ato continuo, venho apresentar os termos da Avaliagdo:

Preliminarmente:

Inicialmente esclareco que a pesquisa e a apuragdo do valor imobilidrio contido no final
deste Auto de Avaliacdo obedeceram ao critério de transacdo a vista e de acordo com o
valor médio praticado no mercado de iméveis semelhantes a este avaliado situados na

mesma regido ¢ na Planilha de Referéncia de Precos de Terra do INCRA — MT.
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LOCALIZACADO

O imovel objeto do presente Auto de Avaliagdo situa-se nas coordenadas 10°196'561"S
56°983°285"W, denominada de Aguas do Apiacas, localizada na Estrada Rondonépolis,
km 40, e distante desta sede de Comarca 94 quilémetros, municipio de Nova Monte Verde,

Mato Grosso.
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1 —Imagem parcial, GPX VIWER, mostrando a localizag¢ao da referida propriedade,

matricula 1084, e suas coordenadas.

DESCRICAO DO IMOVEL

Imével: FAZENDA AGUAS DO APIACAS

Municipio: Nova Monte Verde - MT

Matricula: 1084

Area total (ha): 859,95 (oitocentos e cinquenta e nove hectares e noventa e cinco ares);

Area de vegetagio nativa: 716,9031 (setecentos e dezesseis hectares noventa ares e trinta e
um centiares);

Area de Reserva Legal Preservada — ARLP: 703,1290 (setecentos e trés hectares doze ares e
noventa centiares);

Area de Preservagdo Permanente — APP: 61,4865 (sessenta e um hectares quarenta e oito ares
e sessenta e cinco centiares);
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Area de Uso Consolidado: 140,1151 (cento e quarenta hectares onze ares e cinquenta ¢ um
centiares);

Massa d’agua: 2,9365 (dois hectares noventa e trés ares e sessenta e cinco centiares);

Area de Preservagio Permanente Degradada APPD: 12,4264 (doze hectares quarenta e dois
ares e sessenta e quatro centiares);

Informacdes retiradas do CAR — Cadastro Ambiental Rural de Numero do CAR MT-
115410/2017 com numero do recibo federal MT-5108956-
8D9B230EB09A4BFE99FFF839B4E6D244 em nome de Jodo Gongalves Medeiros
Junior, ativo em 13/03/2025. Vale salientar que no mesmo local havia, o CAR MT
247617/2024, com numero do recibo federal MT-5108956-
B0BC325222414A249ADA7CE102338DFE6, de 04/06/2024, com carater suspenso.

CARACTERISTICA E SITUACAO:

Trata-se de um imoével rural, de 859,95 (oitocentos e cinquenta € nove hectares € noventa

e cinco ares), conforme Matricula 1084, distribuidos da seguinte forma: 16,30 % de Area
Consolidada e 83,7% Reserva Legal Preservada, Area de Preservagdo Permanente, Massa
d’agua, Area de Preservagio Permanente Degradada, cujas caracteristicas sio as de
floresta nativa do bioma amazonico. Rica em fauna e flora, ndo possuindo benfeitorias

como curral, casas, etc. Possui cerca de arame liso apenas na area consolidade

A propriedade possui relevo ondulado, o que impossibilita, de certa forma, o uso para
determinadas lavouras. Contudo, é propicio para a criagdo de gado. Existem, divisdes de
pastagens, cochos de sal e remanga. Possui varios corpos d’agua, com preservacao ou

reflorestamento da mata ciliar.

MELHORAMENTOS PUBLICOS EXISTENTES:
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A regido onde o imdvel em questdo esta localizado possui rede de energia elétrica. Facil
acesso a propriedade, estrada mantida pela prefeitura com o apoio dos fazendeiros,

necessitando de manutengao de tempos em tempos.

MEIOS DE TRANSPORTES PUBLICOS:

Transporte Publico Escolar.

TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA:

A circunvizinhanga tem as caracteristicas da Zona Rural da regido.
AVALIACAO

Por todos os itens expostos do imoével avaliado, bem como pesquisas levadas a efeito na
regido, para tomadas de precos de imdveis semelhantes e pesquisa no Municipio de Nova
Monte Verde, este Oficial de Justica AVALIOU o imével da seguinte forma: Area de uso
consolidado, valor de R$ 18.595,98 (dezoito mil quinhentos e noventa e cinco reais e
noventa ¢ oito centavos) por hectare. As demais areas, valor de R$ 8.500,00 como

demonstrado na tabela a seguir.

Area Quantidade Valor por Hectare Total

Area de Uso| 140,1151 ha R$ 18.595,00 RS 2.605.440,28
Consolidado

Reserva Legal, Area | 719,8349 ha R$ 8.500,00 R$ 6.118.596,65

de Preservacao
Permanente e
demais areas

TOTAL RS 8.724.036.93
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Diante do relatado acima, encontrei o valor total de RS 8.724.036.93 (oito_milhdes

setecentos e vinte e quatro mil trinta e seis reais e noventa e trés centavos). E para

ficar constando, lavrei o presente Auto de Avaliagdo, que ap6s lido e achado conforme,

segue devidamente assinado por mim, Oficial de Justica/Avaliador e pelo fiel depositario.

Nova Monte Verde/MT, 29 de abril de 2025

MARCIO JESUS GATTIBONI
Oficial de Justica/Avaliador
Matricula 27288

As imagens abaixo sdo parciais € mostram parte da Area de Uso Consolidado.
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As imagens abaixo, foram retiradas do SICAR, Site da Sema e Google Earth.

Marcio Jesus Gattiboni — Oficial de Justica — Telefone: (66) 8429-1828

Este documento foi gerado pelo usuario 839.***.***-34 em 08/12/2025 16:28:45

Numero do documento: 25042910391512500000178824954
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25042910391512500000178824954
Assinado eletronicamente por: MARCIO JESUS GATTIBONI - 29/04/2025 10:39:15

Num. 192210765 - Pag. 8



ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO

COMARCA DE NOVA MONTE VERDE
JUIZO DA VARA UNICA

Governo de

Mato
Grosso |
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= S SEMA-MT
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leio Ambiente

Camadas disponiveis o

REQUERIMENTO ID: 421939

MUNICIPIO CODIGO: 5108956
MODULOS FISCAIS: 86
CRUZA TERRA INDIGENA: NAO

7 ol

CRUZA AREA EMBARGADA: NAO
v & GEOPORTAL

PERCENTUAL SIGEF: 0
> S AUTORIZAGOES AREA HA: 859 9503

> SFISCALIZAGAO GEOMETRY:

> & BASE DE REFERENCIA Latitude: -10 21529131

v ESIMCAR Longitude: -56.97541446

> L CARVALIDADO

v & CARREQUERIDO

l SIMCAR EM ANALISE/NA]

> EPRA
> £ OUTORGAS /
> & DESCENTRALIZAGAO |
1:88.058 |
> S LICENGAS 5 g 5

! \ |

- Coordenadas: -56.96890570, -10.21913487 Decimais ~ Datum: EPSG:4674

M Medir

Clique em varios pontos no mapa para medir
distancias e areas

Perimetro
4.693,82m

Area
135,91 ha

Google  100%  Atribuico de dados 500m Camera: 3.437m  10°12'22"S 56°58'54"W 241 m
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M  Medir e C

Clique em varios pontos no mapa para medir
distancias e areas

Perimetro
11739 m

Area
6,69 ha

¢ Camadas

Google  100% Atribuicéo de dados 500m - camera: 3.417 m

LU)SICAR

10°12'41"S 56°59'39"W 245 m

IMOVEIS
MT-5108956-8D9B230EBO9A4BFE99FFF839B4ESD244

BASE DE DOWNLOADS
Status do Cadastro: Ativo

Tipo de imovel: Imove! Rural
PAINELDE Municipio: Nova Monte Verde
REGULARIZACAO Area: 859,95 ha
AMBIENTAL Data de atualizagao: 14/03/2025

‘@ Realizar download shapefile
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