Processo Judicial Eletrénico - 1° Grau
PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 0000403-63.1999.8.11.0020

Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Org&o julgador: 12 VARA DE ALTO ARAGUAIA
Ultima distribuicdo : 02/06/1999

Valor da causa: R$ 47.934.096,99

Processo referéncia: 00004036319998110020
Assuntos: Obrigacéo de Fazer / Nao Fazer
Nivel de Sigilo: 0 (Publico)
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178772691 |13/12/2024 17:02 |Juntada de Peti¢éo de diligéncia Diligéncia Diligéncia
178772724 |13/12/2024 17:02 |Sem movimento FAZENDA TRIUNFO Diligéncia
178772725 (13/12/2024 17:02 |Sem movimento Fotos - imével rural Diligéncia
178774817 |13/12/2024 17:02 |Sem movimento fazenda colorado e fazenda dourado - auto de avaliagdo Diligéncia




ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO

Processo n. 0000403-63.1999.8.11.0020

CEL SO ROBERTO BERTECHINI - CPF: 659.219.418-91 (REPRESENTANTE), LUCILEIDE
RAMOS DE ASSUMPCAO BERTECHINI - CPF: 051.277.678-48 (REPRESENTANTE)

WILSON REIGOTA FERREIRA - CPF: 147.956.808-25 (REPRESENTANTE), MARIA
AMELIA ESPER FERREIRA (REPRESENTANTE)

CERTIDAO POSITIVA

Diligéncia e Entrega de M andados de | ntimacéo, Citacao, Notificacdo

Certifico que, no dia onze de dezembro de dois mil e vinte e quatro (11/12/2024), as 14h04min
(MT), em cumprimento ao presente mandado de avaliacéo, na cidade e Comarca de Alto AraguaiadMT, em
cumprimento ao r. mandado, expedido pelo MM. (@) Juiz (a) de Direito desta Comarca, autos sob 0 nimero
0000403-63.1999.8.11.0020, em que CELSO ROBERTO BERTECHINI move em desfavor de
WILSON REIGOTA FERREIRA e MARIA AMELIA ESPER FERREIRA, desloquei-me as Fazendas
Colorado e Dourado, localizadas nesta Comarca de Alto Araguaia/MT, e procedi a penhora e a avaliacdo
dosimoveis rurais, matriculan. 6.412 e 6.407, do Registro de Imoével Local, no valor de R$ 18.492.600,00,
matricula de n. 6.412, e R$ 48.960.000,00, matricula 6.407, considerando o valor de R$ 10.200,00 (dez
mil e duzentosreais) o0 hectar e, conforme consta do auto e fotos anexos.

N&o foi possivel intimar os requeridos porque WILSON REIGOTA FERREIRA e MARIA
AMELIA ESPER FERREIRA né&o estavam no local.

Acrescente-se que a executada devera ficar incumbida de ser depositéria fiel do bem, nos
termos do art. 840, |11, do CPC, devendo ser intimada a assinar o presente auto.
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De mais a mais, cabe salientar que, com esteio no art. 844 do CPC, incumbe a0 exequente
providenciar a averbacdo da penhora no registro competente, mediante apresentacéo de cdpia do auto ou do
termo, independentemente de mandado judicial.

Em anexo, segue auto da penhora e avaliagcdo, bem como fotos das propriedades com as
coordenadas geograficas.

Diante 0 exposto, devolvo o r. mandado e aguardo novas deliberacoes.

Thiago Alves Campos
Oficial de Justica
Matricula 27766
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quarta-feira, 11 de dezembro de 2024 as
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PODER JUDICIARIO

DO ESTADO DE MATO GROSSO

Processo n. 0000403-63.1999.8.11.0020
12 VARA DE ALTO ARAGUAIA

AUTO DE PE,NHORA E AVALIAQAO
- IMOVEL RURAL -

Aos 11/12/2024, as 14h04min (MT), periodo vespertino, compareci ao imével rural
discriminado no mandado, conforme localizagdo fornecida pela parte exequente, e
vistoriei-0, com 0 objetivo de conhecer o contexto imobiliario a que pertence e estipular
o valor de mercado, para fins de avaliacdo e possivel expropriacdo (artigo 825 do Cadigo

de Processo Civil).

Bem avaliado:

Gleba de terras, situada na zona rural deste Municipio de Alto Araguaia/MT, na MT-
299, depois do terminal industrial sentido a cidade de Itiquira/MT, com é&rea total de
1.813,98 hectares, objeto da Matricula n. 6.412, e com area total de 4.800,00 hectares,
objeto da Matricula n.6.407, do Cartério de Registro de Imdveis de Alto Araguaia/MT.

Forum da Comarca de Alto Araguaia/MT
R. Onildo Taveira, 143 — Vila Aeroporto — CEP 78780-000
Fone: (66) 3481-1410 / (66) 3481-1244
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PODER JUDICIARIO

DO ESTADO DE MATO GROSSO

Processo n. 0000403-63.1999.8.11.0020
12 VARA DE ALTO ARAGUAIA

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO
- IMOVEL RURAL -

Data

- FLS.
pataicuia o J)(2ee a7

Dficial
— IMOVEL

IMAVEL: Uma gleba de terras pastais e lavradias, situada neste Municipic

~

A
v

situada na Fazenda Colorado, formada por unificagic da Pazonda Dem  Jar-
dim, Pazenda Colorado e Lote 830 Jorge, com a drea total de hum mil, oi-
tocentos 8@ treze hectares & noventa o oito ares (1.813,9%Bhas), a gual eg
td delimitada por um poligono irregular, & sua ﬂumarnagan tem infnic no

ESTADD DE MATD GROSSO

MP-0l, eravade na margem direita do Cdrrego do Burro, embaixo da Zerra -
Vermelha: deste, segue divisands com o remanescente da drea, com o rumo
de 49815'WW & distdncia de 360,00 metros até o MP=02, daf, deflete a di-
reita, divisando com José Roberto de Olivelira, com o rume de 17920°EW =
distincia de 1,280,000 metros atd o MP-037 dai, com o rumo de 13815°'EW @
distineia de 790,00 metros atd o MP=04: cravado na margem do Corrago Pin
gquelar deste, segue pelo referida C-&n'r'rr_-gn abaixe, em diveracs rumos & =
diztineias, atd a confluéncia do Cdrrego com o Rio Ariranha, onde estd o
MP-06: deste, segus pelo Rie Ariranha acima, tendo o mesmo como divisor'
natural, até sua confludncia com a cabecsira do Areiads, onde estd o MP-
06 dai, segue pela Cabeceira acima, tendc a mesma como divisor natural,
da Fazenda Jodanaet deste, =&
,00 mebros até o MP-0B, cra
ue pale Cirrego acima tendo o
mesme como divisor natural, em T 0,00 metros atd um aramado na =
diviaa da Fazenda Guasupd, no daf, def direita, com o rumo
de 57%235'5E e distdncla de EAD:: atd dai, asegue pelo arama
de, dividindo com a Paza Cuaxups, o de 46230'SE e distlncia®
de 5,370,00 metros até 1 daf,d direita divisando com &
Fazenda Dourado. © de 49% atincia de 395,00 metros: -
53%30'SW e dis SE8, 00 me : WTe00'SW e distincia de 550,00 me
trost ET245'SW e ia de metross T5800'HW e distincia de -
150,00 metro & o Cérrego d o, apde estd o MP=12: daf, seqgue palo
rquridfl abaiXo: t smo coma divisor natural, até o MP-0O1
inicig dfs

d Todang, e go do Puladort ac Sul, com o Cdrregs Pinguela,
nte da drea & Fazenda Deuradc: ac Laste, oom

até um aramedc onde qtul:£ o MP=07, na div

LIVRO 2

gue com o rumo de T4945'S5E o disthnei
vado na margem do Cdrrego Pulador;

REGISTRO GERAL

demarcagio. © tando ao MNorte, com a Cabeceira do Areia

a Faz GuaNunS Oeate, com o Rio Ariranha o Cabaceira do Areiados
com a drea de 600,00,00has (seiscentos hectarea), mais ou menos, formada

REGISTRO DE IMOVEIS - CARTORIO DO 19 OFICIO cowanca ok auro aracuas

gm capim braguisra s demais servidies ¢ benfeitorias. INCRA: 306.015.013
986~-4 g I06,018,015,377-8, quites no exercicic de 1.9%1. PROPRIETARIO: A
GROLEMA AGROPECUARIA LEMA LTDA., com sede & foro na cidade Tapejara, Esta
do do Parana, a BR-321, Fm 108, inscrita mo C.G.0./MF scb o n® 76,185, =
126/0001=05, com seu contrato social datade de 18.05.82, registradc na *
Jucepar aob o nf 40,407-%, e dltima alteragdo contratual datada de 22.086
&88. TITULO AQUISITIVO: Imdwel objete de unificacie da Area de 364,40 ,00-
has objeto da Matricula n® 3,356 de ordem, de 13 de cutubre de 1,983, =
da drea de 1,200,00,00has da Matriculs n® 5.611 de ordem. de 19 de outu-
bro de 1.988 o da area de 249.558,00has desmembradc de uma area maior ob

\-._ Il[:»iill]ﬂ"lr‘l‘l"[l-{QIlZZIljﬁ.-_.--"l
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PODER JUDICIARIO

DO ESTADO DE MATO GROSSO

Processo n. 0000403-63.1999.8.11.0020
12 VARA DE ALTO ARAGUAIA

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO
- IMOVEL RURAL -

— e -

Data

MATRICULA ] [H IE— |

Oficial -
IMOVEL
IMSVEL: Uma gleba de terras deamembrada da Fazenda Bom Jazdim ou Dods -
Cérregos, situada neste Munic{pis, com a drea de guatre mil e oitocentos
hectarea (4.800,00,00has), situada dentro das seguintes divisas e con-—
frontagBes: tem infnic no marco MP-01, cravadse na margem esaguerda do Ri-
boirdp Dourados, embaixo da Serra Vermelha: deste, segue pelo RibeirSo a

-
A
I’

ESTADO DE MATD GROS50

cima, tendo o mesme como divisar natural, em diverscs rumos o distincias
atéd a conflufnoia da Cebeoceirs do-Morrs: cnde astd o MP-0Z: deste, segue
pela referida cabeceira, dividindo pela cabaceira com Jogé Arantes, om =
diverass rumos e distincias em reta de 420,00 metras, até a Serra Verme-
lha, onde estd o M-03, deste, segue gontornanda a referida Serra, diwvi-'
dindo com Josd Garcia Rrantes em diversss rumos e distincias, atd o M=04
cravado junko a um aramado, na divisa de José Robgrte de Oliveiras deste
segue pelo aramadc, com o rumo de B7R00'NE e distincia de 770,00 metros
até a margesm de uma Cabeceira, onde egtd o MP-05, deste, segus pala cabe I
ceira acima, tendo a mesma como diviscr natural, em diversos rumos e dis|
thncisas atd sua nascente, onde estd o MP-06: deste, segue por um aramado
divisando com &8 Parenda Colorado, cam ruims gie TOR3IS'HE & distincia de -
470,00 metros atéd o MF-07: dai, seque pg kﬂmdu com rumo de 55225°'NE
e distincia de 1.500,00 metroca até dai deflets & esguerda, com

LIVRO 2

o rums de 41200°MW & disténcia de ™ hetros atd o MF-03, daf, de-
Flate a dirsita, divisands com a Guarupé, com o ruma da 37830'SE
4 a com o rumo dg 718

13

e distinola de 1.025,00 mekro AW P10
25'8E o distdncia de $60,00 metrdWaté o nljl
44230 "HE ¢ digténcia de ' matras, a 2% d:‘l.i. Sogue Com O Fu-
me de TIR00'HE o distangla 404, 03 anad até o MP-13y dal defletes a)
direita, com o rumg @ S8R g d a0 400,00 metros, aES o MP-|

. Segue com o rumo de

14, até a mlrgem‘m ia que 1 Araguaia - Coldnia: deste sa-
gue pelo aramado, amnde a Rodovia, em diversos rumos & dis—
tinoia om ra 5.500,00 m té o MP-157 daf, deflete a direita ,
diVianndf. el Hunes, ume de 25223'SE e distdncia de 816,00 -
metre =161 daf gue, com o rume de 618328 o distdneia de -
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, ats dai, sogue com o rumc de S0925'MW o distdn-'
00 matx ¥ segue com o rumo de 53233°8W e distdneia e
1%%, 00 tros, dal, e divisando ainda com Miguel Nunes, com o rumo -
de 36215'8SW o digtdncia de 1,280,000 metros akd o MP-20, dail segue com o
rumc de £752%°SW e distdncla de 65B,00 metros, até o MP-21l7 dai, sague -
com o rums de T2el3'SBW & Aistdmcia de 1.467,.00 metros, até o MP-22, des—
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te segque divisanda ecom Gerardus Michel, por um aramade em diversos rumeos
e distdncia em reta de 1.650,00 mekros, atée o MP=231 dai, sague divisan—
do pelo aramado, com Afonsc Neira Arda, em diversas rumcs @ distincie em
reta de 5.080,00 metros, atd o MP-24: dal deflete a direita divisando -
com Josd Garcia Arantes, com ¢ oumo de 71200 'MW e distincia de 1.250,00°

FUSETITUTOE

metres, até o MP=0L, infcio desta demarcagdo. ConfrentacSes, ao Narte, -
pela Rodovia gue liga Alto Aragusia - Colonia ¢ Fazenda Colorado, Sul, °
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PODER JUDICIARIO

DO ESTADO DE MATO GROSSO

Processo n. 0000403-63.1999.8.11.0020
12 VARA DE ALTO ARAGUAIA

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO
- IMOVEL RURAL -

Caracterizacdo da regido:

Boa localizacéo e estradas de chéo relativamente boas para escoamento da producao;
fica a aproximadamente 35km da cidade de Alto Araguaia/MT e da BR 364; atendida
pelo transporte escolar.

Identificacdo do valor de mercado:

Com base no que foi apurado na vistoria, realizei pesquisas na internet, com vistas a
encontrar imdveis anunciados a venda, de caracteristicas, tanto quanto possivel,
semelhantes ao imovel que estd sendo avaliado. Porém, ndo foram encontradas amostras
de qualidades.

As pesquisas basearam-se, entdo, em consulta aos corretores e proprietarios de imoveis
na regido, assim como na TABELA VALORES DE TERRA NUA - EXERCICIO 2024,
disponibilizada pelo Ministério da Economial, resultando na média de preco de
R$10.200,00/ha (dez mil e duzentos reais 0 hectare).

Avaliacédo:

! https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/centrais-de-conteudo/publicacoes/documentos-
tecnicos/vtn/vtn-2024-para-publicacao-4.pdf/view
Forum da Comarca de Alto Araguaia/MT
R. Onildo Taveira, 143 — Vila Aeroporto — CEP 78780-000
Fone: (66) 3481-1410/ (66) 3481-1244
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DO ESTADO DE MATO GROSSO

Processo n. 0000403-63.1999.8.11.0020
12 VARA DE ALTO ARAGUAIA

AUTO DE PE'NHORA E AVALIAQAO
- IMOVEL RURAL -

Considerando a qualidade do solo de BOA qualidade (embora seja de qualidade
arenosa) e propicia para criagdo de gados e plantagdo de eucaliptos; considerando que as
terras tem vegetacdo cerrada, com arvores tipica da regido; Considerando que no local
tem rede de energia elétrica e 4gua potavel; Considerando a pesquisa de mercado com
corretores de imdveis, pecuaristas e produtores de soja, passo doravante a avali¢do dos

imoveis.

Ressalvados os critérios técnicos, avalio:

e Bem imovel objeto da Matricula n. 6.412 do Cartério de Registro de Imoveis de
Alto Araguaia/MT, R$ 18.492.600,00.

e Bem imovel objeto da Matricula n. 6.407 do Cartério de Registro de Imoveis de
Alto Araguaia/MT, R$ 48.960.000,00.

Em anexo, segue fotos das propriedades com as respectivas coordenadas geogréficas,

bem como o mapa do imdvel com base no CAR.

Alto Araguaia/MT, 13 de dezembro de 2024.
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