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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO
COMARCA DE SANTO ANTONIO DO LEVERGER PJ

VARA UNICA DE STO ANTONIO DO LEVERGER
AVENIDA ARTUR COSTA E SILVA, 30, SANTO ANTONIO DO LEVERGER - MT - CEP:
78306-171

MANDADO DE AVALIAGCAO

Oficial de Jutiga: ZONA XXX Diligéncia: ID. XXX

EXPEDIDO POR DETERMINACAO DO MM.(*)JUIZ(A) DE DIREITO ALEXANDRE PAULICHI CHIOVITTI

| PROCESSO n. 1000043-06.2022.8.11.0053 || Valor da causa: R$ 1.350.000,00 |
ESPECIE: [Usucapido Ordinaria]->CUMPRIMENTO DE SENTENGA (156) |

POLO ATIVO: Nome: CAROLINA MARIA GUIMARAES DE SA RIBEIRO REFATTI

Enderego: AV. CUIABA, 1332, CONJ. 303 - EDF. MONTELLO, CENTRO, RONDONOPOLIS - MT - CEP: 78700-090
Nome: JAMIR REFATTI
Enderego: AVENIDA CUIABA, 1332, conj 303, CENTRO, RONDONOPOLIS - MT - CEP: 78700-090

POLO PASSIVO: Nome: SEBASTIAO JORGE REINERS
Enderego: AVENIDA DOM BOSCO, 1487, - DE 1461/1462 A 2086/2087, GOIABEIRAS, CUIABA - MT - CEP: 78032-
065

Nome: ANTONIO CARLOS DE CARVALHO REINERS A
Enderego: FAZENDA LAGUNA -, DISTRITO DE LAMBARI, AREA RURAL, SANTO ANTONIO DO LEVERGER - MT
- CEP: 78306-171

Nome: CARLOS REINERS )
Endereco: AVENIDA DOM BOSCOQO, 1374, - DE 721/722 A 1459/1460, CENTRO SUL, CUIABA - MT - CEP: 78020-
050

Nome: JOSILDA REINERS CARVALHO
Endereco: AVENIDA DOM BOSCO, N 1487, APARTAMENTO 102, CENTRO SUL, CUIABA - MT - CEP: 78020-050

FINALIDADE: EFETUAR A AVALIACAO do(s) bem(bens) abaixo descrito(s), conforme documentos vinculados disponiveis no
Portal de Servigos do Tribunal de Justi¢a do Estado de Mato Grosso, cujas instrugdes de acesso seguem descritas no corpo deste
mandado, conforme disposto nos artigos §70 e seguintes do CPC.

DESCRICAO DO BEM A SER AVALIADO: imével de matricula 38.578 (I
Registro de Imoéveis de Cuiaba — MT, no endereco da Rua Dom Bosco, n. 1374,

195898770), de Cartorio do 7° Oficio de
entro — Cuiaba — MT - CEP: 78.020-050.

ENDERECO DO BEM A SER AVALIADO: Rua Dom Bosco, n. 1374, Centro — Cuiabd — MT — CEP: 78.020-050.
DECISAO/DESPACHO: Vistos etc. Considerando a comprovacgdo do registro da penhora sobre o
imovel pertencente ao espdlio executado (ID 195898767), INTIME-SE o executado Espolio
de Carlos Reiners, na pessoa de seu advogado constituido, para ciéncia da penhora
realizada, nos termos do art. 841, caput e §1°, do CPC. Ademais, diante da manifestagao dos
exequentes ao ID 195898755, DETERMINO que o Sr. Oficigl de Justigca proceda a avaliagédo
judicial do bem penhorado, nos termos dos arts. 870 e 872|do CPC. Intimem-se. Cumpra-se,
expedindo-se o necessario. As providéncias.

ADVERTENCIAS AO OFICIAL DE JUSTICA: 1. Nos termos do art. 212, §2°, do CPC, as citagdes ¢ intimagdes,
independentemente de autorizagdo judicial, poderdo realizar-se no periodo de férips forenses, nos feriados ou dias (teis fora do
horario de 6h as 20h, observado o disposto no artigo 5° inciso XI, da Constituigdp Federal. 2. Nos termos do art. 252, do CPC,
quando, por 2 (duas) vezes, o oficial de justi¢a houver procurado o citando em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, deverd,
havendo suspeita de ocultagdo, intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua faltal qualquer vizinho de que, no dia 1til imediato,
voltard a fim de efetuar a citagdo, na hora que designar. 3. Nos termos do art. 372 da CNGC inexistindo prazo expressamente
determinado, os mandados deverio estar cumpridos no prazo méaximo de (10) dez dias.

https:/Ipje.tjmt.jus.br/pje/Painel/painel_usuario/documentoHTML.seam?conversationPropagation=none&idBin=191176584&idProcessoDoc=2056.. . 1/2
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SANTO ANTONIO DO LEVERGER, 25 de agosto de 2025.

(Assinado Digitalmente)
Gestor(a) Judicidrio(a)
Autorizado(a) pela Consolidagiio das Normas Gerais da Corregedoria-Geral da Justica

OBSERVACOES: O processo estd integralmente disponibilizado pelo Sistema Ple - Processo Judicial Eletronico, no
enderego https://pjeinstitucional.tjmt.jus.br, nos TERMOS DO ARTIGO 9. DA LEI 11.419/2006.

INSTRUCOES DE ACESSO: Para acessar as pegas ¢ atos judiciais vinculados a este documento, acesse o enderego: >
hitps:/im.tjmt.jus.br/home, pelo seu navegador de internet.

® No celular: com o aplicativo aberto, acesse o servigo “Leia aqui seu codigo™ e dé permissdo para o aplicativo acessar a
cimera do seu celular.Com a cAmera habilitada, aponte para 0 QRCODE.

® No computador: com o portal aberto, acesse o servigo “Leia aqui seu codigo”, clique na lupa localizada na parte superior
direita e digite o “Codigo” localizado abaixo do QRCODE.

e (Caso V. S.* ndo consiga consultar os documentos via internet, devera comparecer a Unidade Judiciéria (enderego acima
indicado) para ter acesso, bem como proceder o seu cadastramento ao sistema.

* ADVOGADO: 1) O advogado devera proceder  habilitagdo em cada processo que pretenda atuar, exclusivamente atraveés
da funcionalidade “Solicitar Habilitagdo™, sob pena de ndo conhecimento dos atos praticados. (Art. 21 da Resolugdo n°
03/2018-TP). 2) Quando da resposta a este expediente, deve ser selecionada o icone de resposta a que ela se refere,
localizada na aba “Expedientes” no “Painel do Representante Processual”, sob pena de o sistema ndo vincular a petigéo de
resposta a intimagfio, com o consequente langamento de decurso de prazo. Para maiores informagdes, favor consultar o
Manual do PJe para Advogados em hitps:/pjeinstitucional.tjmt.jus.br/#!suporte.

Assinado eletronicamente por: JOSEVAN CLEMENTE DE ALMEIDA

25/08/2025 16:45:02 E E
https://clickjudapp.tjmt.jus.br/codigo/PJTEDACRHTMZSJ
ID do documento: 205612810
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PODER JUDICIARIO

ESTADO DE MATO GROSS
COMARCA DE SANTO ANTONIO DO
ESCRIVANIA DA VARA UNI

Processo n°: 1000043-06.2022.8.11.0053

O
LEVERGER
CA

REQUERENTE: CAROLINA MARIA GUIMARAES DE SA RIBEIRO

REFATTI e JAMIR REFATTI

REQUERIDO: SEBASTIAO JORGE REINERS E

AUTO DE AVALIACAO

OUTROS

Em cumprimento ao r. mandado expedido nos autos supra, por ordem do
MM. Juiz de Direito desta Jurisdigdo, e observadas as formalidades de praxe,

dirigi-me, na data de 03/09/2025, até a Rua Dom
Centro Sul, na cidade de Cuiaba.

Bosco, n° 1.374, Bairro

Trata-se do imével matriculado sob o nimero 38.578, registrado no
Cartorio do 7° Oficio de Registro de Imoveis de Cuiaba.

DESCRICAO DO BEM:

Trata-se de imovel urbano comercial/residencia

I, onde, parte do imovel —

lado esquerdo, encontra-se alugado (somente o terreno), enquanto na outra

parte —lado direito, existe uma residéncia em

conservagao.

= N

precarias condigdes de







A residéncia ¢ antiga e de apenas pavimento téry

e desabitada. Externamente, verifica-se que carece d
viavel).

Nio foi possivel uma vistoria mais acurada vez

encontra fechado e desabitado —com caracteristic
possibilidades de adentrar ao recinto, nao possibilit
qualidade e as condi¢des de seu interior —acabamen

iluminag¢do, alvenaria etc).

DA AVALIACAO:

Primeiramente, considerou-se a localiza¢do ¢
missiva, qual seja, encontra-se localizado na regido f

Cuiab4, em uma avenida com muito movimento e var
comerciais.

Considerou-se também, seu atual estado de
presente caso, nada agrega (imével antigo e em precar

-visdo externa).

CRITERIOS

Como critério para realizagdo da avaliagdo
comparativo indireto afim de se chegar ao possivel

co. Encontra-se fechada

D
"

¢ ampla reforma (ndo €

que o aludido imovel se
as de abandono, sem
ando, portanto, aferir a
o, piso, forro, pinturas,

lo imovel objeto desta
Centro Sul da cidade de
os prédios residenciais e

conservagdo, que, no
io estado de conservagao

utilizou-se o método
valor do bem, vez que,

2

como dito, ndo foi possivel adentrar ao imovel em coqqento.

Foi realizado consultas junto a corretores e im
venda naquela regido.

Tomou-se por base também, as relagdes come
de imoveis semelhantes.

DO VALOR DO IMOVEL: _
,\;ai&g@‘j

obiliarias com imoveis a

rciais de venda e compra







No intuito de obter o valor mais justo possivel d

o aludido imovel, e, apos

todas incursdes e consultas realizadas, constatou-se| que o valor do metro
quadrado praticado nas relagdes de compra e venda naquela regiao, ¢ entorno

de R$ 1.000,00 (mil reais).

Assim, considerando que o imével objeto dgste instrumento, possui
aproximadamente 1.800 m2 (mil e oitocentos metros quadrados), tem-se,

portanto, que o aludido imovel:

POSSUI VALOR TOTAL ESTIMADO em RS 1.800.000,00 (UM

MILHAO E OITOCENTOS MIL REAIS).

Santo Antonio de Leverger/MT, 09 de setembro de 2025.

-«fu&%g
Jamil Aloide de Souza

Oficial de Justiga e Avaliador
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PROCESSO 1000043 06 2022 8.11 0053

ACAO AVALIACAO

POLO ATIVO CAROLINA MARIA GUIMARAES DE SA RIBEIRO REFATTI/JAMIR REF

ATTI

POLO PASSIVO SEBASTIAO JORGE REINERS, CARLOS REINERS, JOSILDA REINERS CARVALHO

Aos (10) dias do Més de Setembro de (2025), né
Antonio de Leverger Mato Grosso, em cumprimento ao Mandado de AVALIACAQ
da Vara Unica de Santo Anténio de Leverger Mato Grosso, eu, Oficial de Justica/A
as diligéncias devidas conforme abaixo:

De posse do Mandado, e apds contato com os (

sta Cidade e Comarca de Santo
expedido por MM Juiz de Direito
valiador abaixo assinado, procedi

autores), JAMIR REFATTI 17111

OABMT, CAROLINA REFATTI 30667 OABPR, dirigi-me na primeira oportunidade, as 13 horas 25 minutos dia

03/09/2025, Avenida Dom Bosco 1374, Bairro Centro Sul, Cuiabd MT., verifig
Matriculado sob o numero 38.578, registrado no Cartério do Sétimo Oficio de Regis

Verifiquei que a parte do Imével lado esquerdq
Senhores ROSENEY VILLLELA, ALDO VILLELA, (65 9 9267 9307), (somente o Terre
que ndo tem acesso ao Imovel, sabe-se, que as Paredes estdo caindo, com racha
localizagdo € boa, Centro de Cuiaba MT, do lado direito, residéncia em precarias co

uei tratar-se de Imovel Urbano
tro de Imoveis de Cuiaba MT.

b, encontra-se, Alugado para os
no), ha alguns anos, informaram
duras, perigando a cair, porém a
ndiges de conservagdo.

Trata-se de residéncia antiga, de apenas provilnento térreo, e como ja citado

acima estava fechada e desabitada, inclusive, em sendo o caso, carece de ampla ref

Desta feita ndo foi possivel uma vistoria m
Imével, como anteriormente dito.

Ante aquela situagao, ndo foi possivel verificz

alvaria, pintura, telhado, pisos, forros, iluminagao, etc.,

Posteriormente foram realizadas incursdes e
imobiliarios com Imdveis semelhantes a venda naquelas proximidades.

Por certo, apos as formalidades de praxe, prog

questdo, o qual, com base nas informagdes coletadas possui valor total estimado e

e Oitocentos Mil Reais), conforme AUTO de AVALIACAO anexo ao MANDADO, ben

do Imovel, anexo ao MANDADO.

Em minha companhia o também OFICIAL
FERNANDO CORREA, nada mais, devolvo-o, para os devidos fins.

Santo Antonio de Leverger MT, 10 de Setembra

JAMIL ALOIDE_ DE SOUZA
2% Ao dl)
- O
Oficial de Justica liador

orma.

ris apurada vez que o aludido
ar a qualidade e as condigGes da
consultas junto a corretores e

edi com a avaliagdo do bem em
m RS 1.800.000,00-(Hum Milhdo
h como algumas Fotos da frente

de JUSTICA/AVALIADOR, LUIZ

de 2025.
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