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LAUDO DE AVALIACAO

A presente Avaliagdo refere-se:

Imovel rural, destinado a lazer e recreagdo, na zora rural de Poxoréo,
localizado em estrada vicinal ndo identificada.

Solicitante:

ADJAIR DA SILVA NOGUEIRA, brasileiro, construtor, inscrito no
CPF n® 01605173118, residente ¢ domiciliado na Estrada Rural, 38,
Vale dos Buritis, Poxoréu, 78800-000.

Avaliador:

RAFAEL COSTA DOS SANTOS, corretor de iméveis, registrado no
CRECI 19* Regido — 10.462-F, sob CPF: 822.536.500-30, residente na

Rua Santo Amaro, 272, apartamento 01, Centro, Primavera do Leste —
MT.

Cientifico que no decorrer deste labor, procurei colher o maior nimero
de informagdes possiveis, observando e analisando detalhadamente
cada aspecto para oferecer a subsidio visando o esclarecimento dos
questionamentos propostos, que fiz com toda a prudéncia ja que se trata
de tdo grande importante e da pacificagdo da sociedade.
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1. Objetivo

Esta Pericia Técnica-Avaliatéria tem por finalidade trazer todos os
dados necessdrios a avaliagdo do imovel rural, de aproximadamente
850m? de area de terreno, com 176,00m? de area construida — esta area,
localizado em estrada vicinal, zona rural do Municipio de Poxoréo,
regido conhecida como Vale Verde/Vale dos Buritis.

Nosso objetivo ¢ definir o valor das seguintes benfeitorias: construcao
de alvenaria denominada casa e pogo artesiano.

Avaliando-os detalhadamente o bem conforme calculo matematico e
respeitadas as Normas da ABNT.

O Sr. Avaliador, anexa a esse Laudo os seguintes documentos:

1.  Vistoria in loco e acompanhada de fotografias do imdvel;
2. Imagem de localizacao do Imovel;

3. Certidao deste corretor de imoveis;

4. Esboco de planta baixa de edificacio;

5. Tabela CUB/MT mais recente.

A Avaliacdo de Imoveis baseia-se em fatos e acontecimentos que
influenciam em cada momento o resultado definitivo do valor do
imovel, convindo nao nos atermos em um Unico aspecto da questao, ao
contrario, considerar simultaneamente os fatores “custo” e “utilidade”,

estes porque todo o valor decorre de grau de utilidade do bem.
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2. Consideracoes Preliminares

A avaliagdo de bens de forma geral constitui uma tarefa ardua e extensa,
tendo em vista todos os dados e fatores a serem tomados em
consideracdo para que o trabalho represente um retrato tao fiel quanto
possivel da realidade encontrada.

3.0 Metodologia Aplicada
ABNT 14.653-3 Avaliacoes de Imoveis Rurais
3.1. Procedimentos

Na realizacao e execu¢do de uma avaliagdo tal como qualquer outro
servico de Engenharia, releva-se uma planificacdo e medidas
preliminares necessarias para que se tenha um regular transcorrer. No
caso, empreende trabalhos preparatorios e de desenvolvimento:

Trabalhos Preparatorios
e -Visita preliminar aos locais para reconhecimento.
e -Identificacdo do bem a avaliar.

e -Obtenc¢ao de informacdes e documentagdes pertinentes.

Trabalhos de Desenvolvimento:

- No Campo:

- Conformacao e topografia do terreno.
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o Localizacao, ruas, circunvizinhas ¢ divisas.

o Identificacao, disposi¢ao e situagao das edificagdes.
e -Divisoes internas das edificacoes.
e -Descricao das edificacdes.

e -Coleta de informagdes em geral.

No Escritorio:
e -Memorial descritivo dos bens avaliados.
e -Avaliagdo dos bens tangiveis.
e -Relatorio preliminar.

e -Elaborag¢do do laudo.

4. Métodos, Principios e Critérios Avaliatorios.

Observando-se as Normas NBR 14.653-2 - (Avaliacdo de Imadveis
Rurais).

A vistoria realizada para elaboracao desta Avaliagcao foi realizada pelo
corretor em conformidade com a ABNT NBR 14653-1:2001 -
Avaliacao de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais, ¢ ABNT NBR
14653-2:2004 — Avaliacao de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos.
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O bem avaliado:

19 de ago. de 2024 15:56:32
Estrada Rural

Nova Poxoreu

Primavera do Leste

Mato Grosso
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4.1 Avaliaciao do Imovel

Valor / Custo / Preco

As palavras valor, custo, bem como preco, tem significados distintos:

I. Preco: quantidade paga numa transagdo comercial: compra ¢

venda

II. Custo: preco pago, mais outras despesas decorrentes da
transagdo. Custo ndo ¢ necessariamente igual a valor, embora

seja uma prova de valor, mas para se chegar ao valor de uma

propriedade deve se conhecer o custo original, mais o custo de
reprodugao.

III. Valor: a palavra tem diversos significados, vejamos o que ¢
habitualmente utilizado em Engenharia de Avaliacao:

I.

I1.

Valor de Mercado: ¢ aquele encontrado por alguém desejoso
de vender, mas ndo forcado a fazé-lo, ¢ um comprador
também desejoso de comprar, mas ndo forcado a fazé-lo,
tendo ambos os conhecimentos das condi¢des da negociagao
¢ da utilidade da propriedade. Também considerado de valor
nominal.

Valor de Reposicao: ¢ aquele valor da propriedade
determinado na base do que ela custaria para ser substituida
por outra igualmente satisfatoria.
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II. Valor Rentavel: ¢ o valor atual das receitas liquidas
provaveis e futuras, segundo o progndstico feito com base nas
receitas e despesas recentes, e tendéncias dos negocios.

5. Técnica de Avaliacao

O valor de um bem, a principio, se estabelece a partir de uma base, para
dai, seja por comparacao, extrapolagdao, deducdo ou outro qualquer
método se chegar a ele. A procura deste valor deve estar assentada em
informes realistas e comprovaveis, objetivando a fundamentagdo do
acerto dos célculos.

5.1. Vistoria do Bem a Avaliar

Nao hd uma definicdo Unica e completa para o termo vistoria,
considerando todas as possiveis aplicagdes de seu emprego. O que se
observa com frequéncia € que a defini¢do de vistoria esta condicionada
ao contexto de aplicagao.

Segundo a NBR14653-3 da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas, vistoria € a “constatacao local de fatos, mediante observagdes
criteriosas em um bem e nos elementos e condi¢cdes que o constituem e
influenciam”.

5.2. Ressalvas e Principios

O presente laudo obedece aos seguintes principios:

I - O laudo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pela
metodologia empregada, que afetam as andlises, opinides e suas
conclusoes;
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IT - Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais
recomendado.

III - O signatario inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o
laudo foi elaborado por si e ninguém, a nido ser o proprio perito
avaliador, preparou as analises e as respectivas conclusoes;

IV - O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados
constantes do Cédigo de Etica Profissional;

V - Os honordrios profissionais do avaliador ndo estdo, de qualquer
forma, subordinados as conclusdes deste laudo;

VI - O avaliador ndo tem nenhuma inclinacdo pessoal em relacdo a
matéria envolvido neste laudo no presente, nem contempla, para o
futuro, qualquer interesse no bem objeto desta avaliagdo;

De posse de todos os elementos necessarios, 0 Avaliador elaborou o
presente LAUDO, conforme se segue:

6. Descricao dos Bens a Avaliar:

DESCRICAO AREA
AREA TERRENO 850,00 m?
AREA CONSTRUIDA 178,00 m?
10
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6.1 Descricao da Regiao:

1

v STy N \
f‘lllMAVLH/\»II:

jao ‘Atacadista (s %
era'do LLleste
| W M

th

Lot L
= ‘.3‘@'
PARQUE b:L
% LIINDUSTRIAL®

Rl ¥

B

4 ’ .1 3
4|V Primavera do‘[est.g - MT'\Q

Obs: Distancia e trajeto retratado nesta imagem meramente sugestivo
Localiza¢do do Imdvel na Regido de Vale Verde/Vale dos Buritis.

Como demostrado na imagem acima, o imovel encontra-se localizado
proximo do centro de Primavera do Leste/MT, com acesso facil para as
cidades vizinhas pela BR-070.

Localizacao do Imovel em decupagem

1 Com o cursor sobre a imagem desta pagina, pressione CTRL + botao esquerdo para acessar o link
que mostra a localizagdo, rota e tempo estimado de chegada.
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Trata-se, ainda que o imdvel objeto desta analise esteja localizado em
rua ndo pavimentada, zona rural, cercado, portanto, de vizinhos com
atividades similares e, por isto, livre para o desenvolvimento da
atividade fim de agropecuaria bem como o lazer, também tem a
prestacao eficiente do servigo de energia, estando desprovido dos
servigos de saneamento, entregas de correspondéncias pelo modelo de
servi¢o publico.
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7.0 Técnica de Avaliacao.
Método Evolutivo:

O método evolutivo é¢ uma técnica de avaliacdo de imdveis baseada na
ideia de que o valor de um bem evolui ao longo do tempo,
acompanhando o mercado e as transformag¢des que ocorrem na
propriedade e em seu entorno. Ele se divide em duas partes: o valor do
terreno e o valor das benfeitorias. O terreno ¢ avaliado de acordo com
seu preco de mercado, enquanto as benfeitorias sdo avaliadas com base
nos custos de construgdo e depreciadas conforme o tempo e o estado de
conservacgao.

Uma peculiaridade desse método € a consideragdo da depreciagdo das
benfeitorias, refletindo a perda de valor com o envelhecimento ou
obsolescéncia. Esse método ¢ frequentemente usado na avaliacdo de
imoveis urbanos, especialmente quando ha dados historicos ou
informacdes precisas sobre os custos de construgdo € o mercado local.

Entre suas caracteristicas, destaca-se a precisdo na separacdo entre
terreno e construgdo, permitindo uma andlise detalhada do imoével.
Contudo, ele requer um conhecimento profundo do mercado e das
condi¢des do imovel, além de ser mais adequado em situagdes onde ndo
ha amostras similares ao bem em estudo, pois o ultimo € raro ou peculiar
em suas caracteristicas.

7.1 Conceitos

Uma das causas mais imediatas da depreciacdo sera o envelhecimento.
Trata-se de um fendmeno natural que afeta e estd presente em
praticamente todos os elementos e dir-se-4 que ¢ praticamente
inevitavel. A sua ocorréncia nos objetos e elementos que fazem parte do
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nosso dia a dia, mais ou menos visivel e de forma mais ou menos
acentuada, funcdo de varios fatores, dita a sua degradagdo tendo como
consequéncia mais ou menos imediata perda de funcdo, degradacdo do
aspeto e valor até se considerar economica e funcionalmente inviavel. A
depreciagido constitui assim um fator que ndo pode ser negligenciavel
nos procedimentos de analise valorativa de qualquer bem movel ou
imovel dado que esta relacionada com o processo que decorre desde o
seu melhor desempenho a inutilidade pratica.

Procure sempre um profissional habilitado - Avaliagdo — expresso na
norma NB 5676: “¢ a determinacgio técnica do valor de um imoével ou
de um direito sobre o mesmo”.

Para melhor entendermos o processo de depreciacdo de um bem
utilizando a Tabela de Depreciacdo de Ross-Heidecke, temos que
conhecer alguns conceitos basicos:

Depreciacao: E a perda da aptidao de servir ao fim que o imével se
destina, provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.

Vida Util de um Bem: E o periodo decorrido entre a data que foi
concluida a edificagdo ¢ o momento em que deixa de ser utilizado
devido a necessidade de reformas de grande monta.

Idade Real: Periodo decorrido entre a data que foi concluida a
edificacdo ¢ a data de referéncia da avaliacao.

Vida remanescente: Tempo estimado entre a data da avaliacao e o fim
da sua vida util.

Valor residual: E o valor de demolicio ou de reaproveitamento de
parte dos materiais ao fim da sua vida util.
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Valor novo: E o custo de reprodu¢ao de uma edificagdo nova através
de orcamentos analiticos.

Valor depreciavel: E o valor novo menos o valor residual.

A depreciacdo de ordem fisica € proporcionada pelo desgaste das varias
partes que compoem a edificacao e suas causas podem ser devido ao
uso, auséncia de manutencao ou material sem qualidade e redundam em
avarias bruscas e acidentais, deterioragdo, desgaste constante e
decreptude.

Ja a depreciagdo de ordem funcional abrange a inadequagao (falhas de
projeto e/ou execucdo), superacao (obsoletismo) e anulagdo
(inadaptabilidade a outros fins). Este tipo de depreciacdo ndo se
enquadra em formulagdes matematicas genéricas.

A Tabela Ross-Heidecke aponta os percentuais de depreciacao de um
bem, em relagdo direta ao estado em que se encontra.

Na 1* Tabela, encontramos os varios ‘“estados de conservag¢ido” ou
IDADE EM % DE VIDA como:

(A) Novo,

(B) Entre novo e regular,

(C) Regular,

(D) Entre regular e reparos simples,

(E) Reparos simples,

(F) Entre reparos simples e importantes,
(G) Reparos importantes e

(H) Entre reparos importantes e sem valor,

Classificados pelos codigos: A, B, C, D, E, F, G e H.
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Como a tabela ndo proporciona uma leitura direta, ¢ necessario que
conhecamos a Vida Util dos Imdveis, estabelecida por Bureau of
Internal Revenue, para aplicarmos a regra de trés simples e
descobrirmos a IDADE EM % DE VIDA (X) do im6vel avaliando:

APARTAMENTOS 60 anos
BANCOS 70 anos
CASAS DE ALVENARIA 65 anos
CASAS DE MADEIRA 45 anos
HOTEIS 50 anos
LOJAS 70 anos
TEATROS 50 anos
ARMAZENS 75 anos
FABRICAS 50 anos
CONST. RURAIS 60 anos
GARAGENS 60 anos
EDIF ESCRITORIOS 70 anos
GALPOES (DEPOSITOS) 70 anos
SILOS 75 anos

Tipo Casa de Alvenaria:

Vida util 65 anos

Idade do mesmo (ano atual) = 14 anos

Para chegarmos a IDADE EM % DE VIDA (x)

65 anos 100%
12 anos de uso ----------- X %
65.X=100x 14
65.X=1200
X =1200/ 65
X =18,46%
16
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IDADE ESTADO DE CONSERVACAO
EM % DE

VIDA A | B | C | D | E F | G H
2 1,02 | 1,05 | 3,51 | 9,03 | 18,9 | 39,3 | 53,1 | 75,4
4 2,08 | 2,11 | 4,55 | 10 | 19,8 | 34,6 | 53,6 | 75,7
6 3,18 | 3,21 | 562 | 11 |20,7 [353|541| 76
8 432 435 |6,73 | 12,1 | 21,6 | 36,1 | 54.6 | 76,3
10 55 1553788 1322261369 |552]| 766
12 6,72 | 6,75 | 9,07 | 14,3 | 23,6 | 37,7 | 55,8 | 76,9
14 7,98 | 8,01 | 10,3 | 15,4 | 24,6 | 38,5 | 56,4 | 77,2
16 9,28 | 9,31 | 11,6 | 16,6 | 25,7 | 39,4 | 57 | 77,5
18 10,6 | 10,6 | 12,9 | 17,8 | 26,8 | 40,3 | 57,6 | 77,8
20 12 | 12 | 14,2 | 19,1 | 279 | 41,8 | 583 | 782
22 13,4 | 13,4 | 156 | 20,4 | 29,1 | 42,2 | 59 | 78,5
24 14,9 | 149 | 17 | 21,8 30,3 | 43,1 | 59,6 | 78,9
26 16,4 | 16,4 | 18,5 | 23,1 | 31,5 | 44,1 | 60,4 | 79,3
28 17,9 | 17,9 | 20 | 24,6 | 32,8 | 452 | 61,1 | 796
30 19,5 19,5 [ 21,5 | 26 | 34,1 |46,2 | 61,8 | 80
32 21,1 | 21,1 | 23,1 | 27,5 | 35,4 | 47,3 | 62,6 | 80,4
34 22,8 (228|247 | 29 | 36,8 | 48,4 | 63.4 | 80,8
36 24,5 | 24,5 | 26,4 | 30,5 | 38,1 | 49,5 | 642 | 81,3
38 26,2 | 26,2 | 28,1 | 32,2 | 39,6 | 50,7 | 65 | 81,7
40 28,8 | 28,8 | 29,9 | 33,8 | 41 | 51,9 | 659 | 82,1
42 29,9 | 29,8 | 31,6 | 35,5 | 42,5 | 53,1 | 66,7 | 82,6
44 31,7 | 31,7 | 33,4 | 37,2 | 44 | 54,4 | 67,6 | 83,1
46 33,6 | 33,6 | 35,2 | 38,9 | 45,6 | 55,6 | 68,5 | 83,5
48 35,6 | 35,5 | 37,1 | 40,7 | 47,2 | 56,9 | 69.4 | 84
50 37,5 | 37,5 | 39,1 | 42,6 | 48,8 | 58,2 | 70,4 | 84,5

Assim podemos afirmar, que um armazém com 14 anos desde que
foi construido, j4 atingiu 18,46% da sua vida qtil.
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Verificaremos no alto da tabela (Cédigos: A, B, C, D, E, F, G e H),
o percentual de depreciacao a ser adotado na avaliagio.

No nosso caso adotaremos o Cddigo ( F ), nesse caso 40,3 % de
depreciagdo sobre o valor do imovel.

7.2 Aplicacio da técnica na Avaliacao do Imovel Avaliando.

IMOVEL AVALIADO:
DESCRICAO MATRICULA AREA
Imével avaliando INESISTENTE 178,00m?

O Custo Unitario Basico (CUB) € um indicador utilizado na construgdo
civil para determinar o custo médio por metro quadrado de construgio,
considerando materiais, mdo de obra e despesas administrativas.
Calculado mensalmente por entidades do setor, como os sindicatos da
construcdo, o CUB ¢ uma referéncia essencial para empreiteiras,
incorporadoras e avaliadores de imdveis. Sua importancia reside na
capacidade de refletir as condi¢cdes econdmicas € de mercado de uma
regido especifica, fornecendo uma base confidvel para orgamentos,
contratos e avaliagdes imobilidrias, garantindo que os valores atribuidos
sejam justos e atualizados.

Avaliar um bem imovel com base na multiplicacdo de seus metros
quadrados pelo referencial Custo Unitario Basico (CUB) ¢ uma decisao
vantajosa por diversas razoes:
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1. Padronizagdo e Transparéncia: O CUB ¢ um indicador
padronizado, calculado por entidades de construcdo civil, que
reflete os custos médios de construgdo em determinada regido.
Utiliza-lo na avaliacdo garante que o valor do imovel esteja
alinhado com as praticas de mercado, proporcionando maior
transparéncia no processo de negociacao.

2. Adequagao ao Mercado Local: O CUB ¢ ajustado regularmente
para refletir as variagdes de custo na construgdo civil,
considerando fatores como a inflagdo e as mudangas nos precos
de materiais ¢ mao de obra. Isso garante que a avaliagdo seja
sempre atualizada e representativa das condig¢des econdmicas € do
mercado local, evitando distor¢des no valor atribuido ao imovel.

3. Facilidade e Agilidade: Utilizar o CUB como referéncia
simplifica o processo de avaliagcdo, tornando-o mais rapido e
acessivel, especialmente para imoveis padrdo. Isso ¢
particularmente util em contextos onde € necessario obter uma
avaliacdo rapida, como em financiamentos imobiliarios ou
partilhas judiciais, sem comprometer a precisdo € a equidade.

A benfeitoria se classifica de acordo a tabela de dos “projetos-padroes”
da ABNT NBR 12721/2006 como:

Sigla | Nome e Descricao

R1-N |Residéncia unifamiliar padrao normal: 1
pavimento, 3 dormitorios, sendo um suite com
banheiro, banheiro social, sala, circulacao,
cozinha, area de servico com banheiro ¢ varanda
(abrigo para automoével).
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Uso Ocupacao
Descricao Medida | Valor/m? Soma
Residéncia 178 m?> | R$ 3.495,38 |R$ 622.177,64
unifamiliar
padrdo normal
Total R$ 622.177,64

Referencia tabela Sinduscon/MT julho/20244.

O conhecimento do bem avaliado, a saber, a constru¢do em alvenaria e
seu breve entorno, foi realizada in loco, ou seja, pessoalmente, e deste
estudo préximo, conforme as fotos em anexo, depreende-se que,
claramente a construgdo encontra-se “pela metade”, ou seja,
evidentemente ja esta sendo utilizada em seu fim — moradia — todavia,
¢ visto que faltam etapas substanciais para a consecug¢do da obra. Ainda
que a construcao ja abrigue morada, faltam tanto acabamentos estéticos
¢ de conforto como arremates basicos com vidros em algumas janelas,
finalizag¢do de hidraulica, elétrica, embogo (reboco) de paredes, pintura,
colocagdo de ceramica e aberturas entre outras coisas.

Desta forma, defino que, para se finalizar tal empreita, ainda se vai outra
metade, assim, temos 50% (cinquenta por cento) da obra pronta e logo,
outra metade a completar.

Por isso, ao valor do céalculo do pre¢o do CUB * pela metragem, ¢
necessario fazer a exata reducdo da metade do valor antes de fazer a
depreciagdo acima citada. Assim:

Valor da Benfeitoria: R$ 622.177,64 (VB)
Etapa da obra realizada: 50% (EOR)
Valor atual da benfeitoria: VB/ EOR

Valor atua da benfeitoria: R$ 622.177,64 *50% =R$ 311.088,82
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Entdo, aplicando a depreciagdo acima calculada temos:
Valor atua da benfeitoria: R$ 622.177,64 *50% =R$ 311.088,82

Depreciagdo sobre o valor do imovel: 40,3%

Valor benfeitoria casa: R$ 311.088,82 —40,2% = R$ 186.031,11
Pogo artesiano: R$ 20.000,002.

Total das benfeitorias: R$ 185.720,02 + R$ 20.000,00 =206.031,11
que trazemos da seguinte forma:

VALOR FINAL DAS BENFEITORIAS: RS 206.000,00.

2 https://www.perfurarte.com.br/post/poco-artesiano-preco
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8.0 Encerramento

O presente Laudo somente serd valido no original, sendo expressamente
proibida sua reproducao integral ou parcial, sob as penas de lei. Podera
sim, se necessario, reapresentado aos subscritores para conferéncia e
reavaliacao.

Dado por encerrado o presente LAUDO em 22 (vinte e duas) folhas de
papel formato A4, digitadas de um s6 lado, em anexo relatérios
fotograficos, certidao e CUB-MT/julho 2024.

Primavera do Leste, 21 de agosto de 2024.

RAFAEL COSTA DOS SANTOS

CRECIMT - 10.462F
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CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 193 REGIAO / MT
CRECI 193 REGIAO / MT
CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FISICA

CERTIDAO EMITIDA £
21/00/2024 AS 183836
CODIGO DE AUTENTICDADE: NUBAHD

nagem
selecionada

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 20/09/2024

Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que o(a) Corretor(a) de Imbveis RAFAEL COSTA DOS SANTOS - registrado com o nome fantasia: RAFAEL SANTOS, encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N°
10462, desde 30/04/2019, ESTANDO COM SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISDICAQ DO MATO GROSSO conforme facuita a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/75.

Se 0s dados da Certiddo de Regularidade no forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Imdveis, faca uma deniincia em nossa ouvidoria pelo telefone (65)3313-4800 ou pelo nosso site https://www.crecimt.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AQ NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS REALIZADOS, ESTA CERTIDAQ
PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certigio detalhada poders ser solicitada na sede e postos avangados co CREC] 183 REGIAO / MT.

SEDE:
R Ancré Maggi, 877 ED Sade - Centro Politico Administrativo - Cuiabé - MT - CEP: 76043080
Telefone: (65)3313-4800 Fax
\
B &y
Uy, i

CLAUDECIR ROQUE CONTREIRA
PRESIDENTE
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CUB/m? Sincu=Can

S o = Moko Grosso
Custos Unitarios Basicos de Construcao

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Julho/2024

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Julho/2024. "Estes
custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos
critérios de orgamentacdo e, portanto, constituem nova série histdrica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagéo de
CUB/20086".

"Na formagao destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagao dos
precos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular:
fundagbes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilacdo e exaustdo, outros; playground (quando ndo
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagéo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalagdo e regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e

emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquiteténicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
remuneragao do incorporador.”

VALORES EM R$/m*
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 2.988,82 R-1 3.495.38 R-1 4.259,91
PP-4 2.767,58 PP-4 3.359,23 R-8 3.519,50
R-8 2.654,13 R-8 2.942,58 R-16 3.687,78
PIS 1.995,36 R-16 2.840,18

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 3.436,54 CAL-8 3.688,83
CSL-8 2.927,03 CSL-8 3.189,66
CSL-16 3.924,15 CSL-16 4.259,09

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.912,01
Gl 1.583,94
Sinduscon-MT

Data de emisséo: 21/08/2024 19:42
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