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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA DA
32 VARA CIVEL DA COMARCA DE
RONDONOPOLIS MT ~.coree,

v D m,m\FO
/ BEARIA MARLENE mﬂwﬁ\
o PERND AVALIALY n
CF a0
CFTS79 j/
\stm

Ref. Processo n? 560/2012 - Execugdo - codigo 713340
Numerac¢io Unica: 8453-75.2012.811.0003 V.A 22

Cumprimento ao MANDADO DE INTIMACAO,

MARIA MARLENE DA SILVA, Brasileira. divorciada, corretora de imdveis,
inscrita no CRECI sob o n¥ 04011, perita avaliadora inscrita no CNAI sob o n?
15760, portadora do CPF sob n" 474.224.671-34, com escritorio profissional
situado a Rua Papa Estevao VI, n® 1.119, Vila Cardoso, na cidade de
Rondonépolis/MT.

Telefone (66) 99984-5545.

Venho mediante este, e em Cumprimento ao Mandado de Intimagao expedido no
dia 03 de dezembro de 2018, Comunicar a Excelentissima Senhora Doutora, que

WMMM&MQ&% foi reahzada a avallacao

pericial do referido Imével Rural Solicitado.

< Endereco Comercial:
M&EMIS IEMSSR¥IEIO§ Rua Papa Estevdo VI, 1.119 - Vila Cardoso - Rondonapotis/MT

tmail: marleneimoveiseservicos@hotmail.com
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Com base na NBR 14653-3, Conforme os Quesitos solicitados, o Imovel é servido
por estrada Municipal de Terra, e seu acesso € restrito, devido a estar localizado
com margens a outras propriedades particulares e estando localizada no fundo
da propriedade Principal de JOAO SOUZA DE DEUS E TEREZINHA IVANETE
BASSI DE DEUS. (conforme esquema fotografico em anexo 1)

A Area nio encontra se encravada devido a nunca ter sido colocada a venda.

Ndo sendo possivel o plantio de soja, devido se tratar de uma drea acidentada,
com total de 35 Hectares, caracterizada em grande parte de solo formado por
pastos naturais ( 60% ) e contendo area de reserva permanente ( 40% ),
podendo ser aproveitada em sua totalidade para Agropecuaria. ( fotos Anexo 2 )

O valor do imével Avaliando é de R$ 381.818,19 ( Trezentos e oitenta e um Mil,

oitocentos e dezoito Reais e dezenove centavos ), conforme avaliagdo em
ANEXO.

Nestes termos,

Rondonopolis/MT, 21 de fevereiro de 2019

o

£ WhsA UARLENL DA SILvaN
U AVALIADDR :
£ 0am §
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M&M I MdVE]S Endereco Comercial:
lMdVEls E SERV'(;OS Rua Papa Estevao Vi, 1.119 — Viia Cardoso — Rondonopolis/MT
Email: marieneimoveiseservicos@hotmail.com




ANEXO 1
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ANEXO 2

M&M |MdVE‘S Endereco Comercial:

{ Rua Fapa Estevao Vi, 1,119 - Wila Cardoso ~ gandor /M
IMOVEIS E SERVICOS e '
Email marleneimoveiseservicos@hotmail.com
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Avaliagao de imovel por comparacao direta com
tratamento por fatores

Valor do imovel avaliando: R$381.818.19

Imovel avahando

Uma area de 35 hectares. situada na zona rural do municipio de Rondonopolis/MT,

denominado Lote Arareau.

Area 350 000m?

Metodo empregado.

AR

< MARIA MARLENE DA SIivA

TENTO AVALIADOR

CF-04011
C757
CNAL-15760

et

)

Para a avaliagdo do 1imovel for utilizado o meétodo comparativo direto com homogeneizagdo
por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653_ Por este método, o imovel
avaliando ¢ avahiado por comparagdo com imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos
respectivos valores unitarios (por m#) sao ajustados com fatores que tornam a amostra

homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet € o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a distribuigdo 't' de Student com confianca de 80%. consoante com a

Norma Brasileira

O fator de tratamento utilizado na amostra destas_avaliagoes foi Imoyeis
Rurats conforme NBR 14633-3 - Avaliacio de bens — Parte 3- lmoveis rurais

Imovers amostrados para comparagdo

Imovel 1:

Uma Area na Zona Rural deste Municipio. denominada Lote Sitio Pulador. com
Matricula no cartorio de imoveis de primeiro oficio da comarca de Rondonopolis-
MT. Proprietario Vendedor Sr. JEOVA., Telefone: (66) 99983-0615

Area:
Valor
Valor por metro quadrado

M&M IMOVEIS
IMOVEIS E SERVICOS

500 000m?
R$800 000 00
R$1.60

Endere¢o Comercial:
Rua Papa Estevao VI, 1 119 - Vila Cardoso — Rondonapohis/MT
Fmaii: marleneimaveiseservicos@hotmail.com
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Imovel 2: 6

Uma area com 30 hectares. no municipio de Rondonopohis/MT. denominada
JARUDORE. tendo com reterencia para venda a senhora Gislaine,
No Telefone: (66)99282-5521

Area: 330.000m?
Valor: RE360 000 .00
Valor por metro quadrado R$1.09
Imovel 3:

Uma area com 42 hectares, no municipio de Poxoréw/MT, denominada BOl DE
GUIA. tendo como referencia para venda o senhor JONAS BASSI,
no Telefone: (66) 99996-6469

. Area 430.000m?
Valor R$344.000,00
Valor por metro quadrado R$0.80

Tabela de homogenerzagao

Imével RS/m* RS/m* homog.
1 1.60 1.60
2 1.09 1,09
3 (.80 0,80

Valores homogeneizados (Xin em R$/m*

Média: X =Y (Xiy¥n
X=1.16

Desvio padrao S = N((X - Xi) ¥{n-1)
S =0.40

M&M l Mdv EIS Endere¢o Comercial:
IMOVEIS E SERVIQOS Rua Papa Estevdo VI, 1.119 - Vila Cardoso ~ Rondondpaiis/MT
fmail. marleneimoveiseservicos@hotmail.com
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Verificagdo dos valores pelo Criteno | acludente de Chauvenct

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser menor que 0
valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet
Ou seja d = |Xi- X[/S < VC

* MARLA MARLENE DASILVA

VAL 4097

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet. VC = 1,38 W% T
W, AL 15760

Amostra 1: d = 1,60 - 1,16/ /0.40 = 1,08 < 1 38 (amostra pertinente) %
Amostra2: d=1.09-1,16//040 = 0,18 < 1.38 (amostra pertinente)
Amostra 3 d=[0,80-1.16/ 7040 = 090+ | 38 (amostra pertinente)

Calculo da amphtude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (1.1 ¢ [.s) sdo os extremos dentro dos quais,
teoricamente. um valor tem 80% de chance de se encontrar

Eles sdo determinados pelas formulas: Li= X -tc * S/v(n-1) ¢ Ls= X +1tc * SAN(n-1).
onde tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribuigdo t de Student, para 80% de
confianga e 2 (n-1) graus de hberdade.

Limite interior do intervalo de contianga (1.1)
Li = 1.16-189*040/\(3-1) = 062

Limite superior do intervalo de contianga (Ls):
Ls = 1,16+ 1.89* 0.40/N3 - 1) = 1.70

Calculo do campo de arbitno

Considerando-se a grande dilata¢do do intervalo de confianga. o campo de arbitrio sera
estipulado em aproximadamente 10% em torno da media.

Campo de arbitrio de R$1.05 a R$1.28

M&M lMdVE'S Endereco Comercial:
1 =¥ » fis/MT
IMOVEIS E SERVICOS Rua Papa Estevdo Vi, 1.119 - Vila Cardoso — Rondonopohs/
Email: marleneimoveiseservicos@hotmail.com
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f omada de decisao sobre o valor unitario do imovel avaliando: é

Obs O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio
Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utiliza-lo como valor

unitario

Valor unitario do imovel avahando: R$1.09

Resultado hinal:

Valor final = Valor unitario * area

I

Valor final R$1.09 * 350 000.00 = R$381 818.19

Valor do imével avaliando: R$381.818,19

Rondondpolis/MT,Z1 de Fevereiro de 2019

CNAI 15760
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